Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Herzlich Willkommen
zur Vorstellung der Gutachtenergebnisse

28. September 2026



BEGRUSSUNG

Bezirksburgermeisterin Elke Oesterwind

Bezirksvertretung 3 -
Linksruhr (Saarn, Selbeck, Mintard, Speldorf, Broich)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 238.09.2026



BEGRUSSUNG

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und Wirtschaftstorderung

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 238.09.2026



BEGRUSSUNG

Dr. Fee Thissen, Ronja Decker & Katharina Stommel

Jrbane Transformation
aus Oberhausen

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 28.09.2026



ZIELE DES HEUTIGEN INFORMATIONSABENDS

Informieren:
zu den Ergebnissen der Gutachten-Themen
Wohnraumbedarfe” sowie ,Verkehr und Larm”

In den Austausch kommen:
zU Ihren offenen Fragen

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 238.09.2026



ABLAUF DES HEUTIGEN INFORMATIONSABENDS /ﬁ

Impuls I: Vorstellung des Projektes - eine Parkstadt fur Milheim an der Ruhr
Alexander Behringer, Stadtv. Mulheim an der Ruhr

Impuls Il: ~ Wohnraumbedarfe
Michael Neitzel, Neitzel Consultants GmbH
Fragen & Diskussion

Impuls [ll:  Mobilitat und Larm
Dr. Harald Blanke, ambrosius blanke verkehr.infrastruktur (Verkehr)

Roman Ganz, GRANER+PARTNER INGENIEURE (Larm)
Fragen & Diskussion

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 238.09.2026



BEGRUSSUNG WEITERER MITWIRKENDER

Helmut Voss, Abteilungsleiter Strallenplanung Amt fur Verkehrswesen und
Tiefbau / Verkehrs- und StraRenplanung (Verkehr, Stralenplanung)

Matthias Lincke, Amtsleiter Amt fur Geodaten, Kataster und
Wohnbauforderung (Wohnbauforderung)

Marcus Ernst Sprenger, Bereich Statistik

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 28.09.2026



DIALOGPROZESS

September &
Oktober 26

19. Mai 26

07. Juli 26

-

Planungs-
ausschuss

politische e
Beratungen Anfang 2027 1 '

Marz/April 26

Infoabend Juni 26

Wiederaufnahme

T Bauleitplanun

Infoabend & Vorstellung
Beteiligungsergebnis &
stadtebauliches Konzept

Interviews

e

- Infoabend &
mit Interviewpé Beteiligung W ionelles  Veroffentlichung
der Gutachten
|

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 7809 20726



DOKUMENTATION - DATENSCHUTZHINWEIS Q
)

Es werden wahrend der Veranstaltung Fotoaufnahmen gemacht.

Sie erklaren sich mit [hrer Teilnahme damit einverstanden, dass im Rahmen der
Veranstaltung Bilder und ggf. Kurzvideos (u.a. von den Anwesenden) gemacht werden.

Diese werden ausschlie8lich zur Auswertung und Dokumentation des Prozesses genutzt und u.a.

auf der Website der Stadt Milheim an der Ruhr und auf der Website des Buros Urbane
Transformation veroffentlicht. Ausgewahlte Bilder werden zur Veroffentlichung auf den Instagram-
& LinkedIn-Kanalen der Bearbeitenden verwendet und dirfen zu diesem Zwecke auch abgespeichert

werden.
Bitte kommen Sie auf uns zu und teilen Sie uns mit, wenn Sie dies NICHT mochten.

Diese Einverstandniserklarung ist freiwillig und kann jederzeit mit Wirkung fur die Zukunft
widerrufen werden.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 238.09.2026



ETIKETTE

Damit wir heute in einen guten Austausch kommen:

Klar in der Sache, aber bitte fair im Ton!

Bleiben Sie respektvoll miteinander.

Wir sind viele Teilnehmende und haben begrenzt Zeit:
Fassen Sie sich daher bitte kurz!

Horen Sie einander zu, lassen Sie andere ausreden -
und seien Sie neugierig auf andere Sichtweisen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 238.09.2026



Vorstellung des Projektes &
Gutachtenuberblick -
eine Parkstadt fur Mulheim an der Ruhr

Alexander Behringer
Stadtv. Mulheim an der Ruhr



Beteiligungsprozess
~Parkstadt Mulheim™

- 28.09.2026
Offentliche Informationsveranstaltung

Aula des stadtischen Gymnasiums Broich

Stand: 28.09.2026

M Mulheim
TY'an der Ruhr
Der Oberblrgermaister



Parkstadt und Umfeld Stand: 28.09.2026

3D.Ruhr 2025 uwme-m
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T Y an der Ruhr

Ami i Stacplenung wad WirbschetsGrleung




Anlass zur Entwicklung der Parkstadt Stand: 28.09.2026

» SchlieBung der Schokoladenfabrik (2003) und damit einhergehende Umstrukturierung innerhalb des
Tengelmann-Unternehmens fluhrte zur Standortaufgabe

> Ankauf des ca. 13 ha groBen Stammareals durch die heutige Eigentimerin
» Neuausrichtung des gesamten Areals einschlielich imposanter Bausubstanz wurde eingeleitet

» Erhalt des Altbau-Ensembles und Erganzung durch umfangreiche neue Wohnbauflachen in
Kombination mit nicht stérenden gewerblichen Nutzungen, Gastronomie, Kita

» Aufwertung und Weiterentwicklung der bestehenden Freiraumstrukturen

Ziel:

» Schaffung eines klimagerechten, durchmischten Stadtquartiers der kurzen Wege flr
unterschiedliche Haushaltstypen und Altersgruppen

» Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Stadt

A,

Amt i Stadtplenung woad WirischeffsSreeung

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"



Stand: 28.09.2026

Chronologie der Entwicklung zur Parkstadt

2021 o Auslobung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes
o Sieger: Wiener Architekturbiro StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiiro
PlanSinn
o Ausarbeitung und Modifizierung des Siegerentwurfes
05 - 2022 o Einleitung des Bebauungsplanes ,Parkstadt Milheim - Y 13"

08/09 - 2022 frihzeitige Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange und sonstigen Behdrden

sowie der Offentlichkeit inklusive Informationsmarkt

01 - 2023 o Einrichtung eines Projektbeirates (Blrger- wund Interessensgemeinschaften,

Architekten, Verwaltung, Politik, Investor) flir mehr Transparenz im

Planungsprozess und gemeinsame Weiterentwicklung des stadtebaulichen

Konzeptes in einem konstruktiven Miteinander

ul“lﬁlheim

TTan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stockplenung wnd irischeftsfersenung



Stand: 28.09.2026

Chronologie zur Entwicklung der Parkstadt

2023 - 2024 o Weiterentwicklung und Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes
o Erarbeitung aller flr das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten
o Vorbereitung der Unterlagen flr die férmliche Beteiligung
2025 o vorlaufiger Stopp des Verfahrens
2026 o Dialogischer Beteiligungsprozess mit dem Ziel, zu Empfehlungen fir die

Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zu kommen und das
Bauleitplanverfahren fortzusetzen

YTan er Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stacktanung wnd WiischeftsSrsenung



Wettbewerbssieger Stand: 28.09.2026
(StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiro PlanSinn)
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Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister

Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Aot i Stacketanung und WitscheftsBrsning



Masterplan (Entwurfsstand 2024

)

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 28.09.2026

Reduzierung der BGF von
110.000 m2 auf 89.000 m?2

Reduzierung der Wohneinheiten
von 800 WE auf 650-680 WE

Reduzierung der Geschosshéhen
(3-4-geschossig zum Bestand,
max. 6 geschossig entlang
WissollstraBe, max. 8-geschossig
entlang LiebigstraB3e)

Reduzierung der Hochpunkte im
urbanen Kern von sechs
Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte
(11/13/15 Geschosse) und
Auflésung des Sockelgeschosses

PlanstraBBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

Abkopplung Veilchenweg

(FahrradstraBBe)
g,
Der Oberbirgermeister

Amt iy Stadplenung wad WiebonetsGreerung



Masterplan (Entwurfsstand 2024)

o ol )

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 28.09.2026

Reduzierung der BGF von
110.000 m2 auf 89.000 m?2

Reduzierung der Wohneinheiten
von 800 WE auf 650-680 WE

Reduzierung der Geschosshéhen
(3-4-geschossig zum Bestand,
max. 6 geschossig entlang
WissollstraBe, max. 8-geschossig
entlang LiebigstraB3e)

Reduzierung der Hochpunkte im
urbanen Kern von sechs
Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte
(11/13/15 Geschosse) und
Auflésung des Sockelgeschosses

PlanstraBBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

Abkopplung Veilchenweg

(FahrradstraBBe)
g,
Der Oberbirgermeister

Amt iy Stadplenung wad WiebonetsGreerung



Stand des Verfahrens Stand: 28.09.2026
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Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschluss Uber die
friihzeitige Beteiligung Erarbeitung des
§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB Bebauungsplanentwurfes

Frithzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange
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u Miilheim

TY'an der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Mdlheim - Y 13" A i Stackpisnung wnd Wirtschaftarsrng



Bebauungsplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 26.09.2026

[ . : [ I [ | s » Gliederung der Baugebiete in Allgemeine
\ N - . Wohngebiet (WA) im inneren des
— Plangebietes und Urbane Gebiete (MU) in
den Randbereichen

» Gastronomie im Kesselhaus als
eingeschranktes Gewerbegebiet

» Fixierung der stadtebaulichen Konfiguration
durch enge Festsetzung der Kubatur des
stadtebaulichen Rahmenplans (max.
Bruttogeschossflache flir Neubebauung
89.000 m2)

> durchschnittliche oberirdische GRZ von 0,4

» rund 25 % der Grundstuicksflache sind als
Griunflachen festgesetzt und somit nicht
auf die GRZ anrechenbar

» Veilchenweg zuklnftig FahrradstraBe mit
Anschluss an den RS 1

» Festsetzung See als Grinflache

» Regelungen zur Realisierung in
Entwasserungskonzept und Vertrag

uHﬁlheim

an der Ruhr

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Aot i Stacketanung und WitscheftsBrsning



Gutachten basierend auf 89.000 m?2 BGF (Stand 2024): s 0020

Artenschutzprifung Stufe 1 und 2

Boden und Hydrogeologie

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept

Machbarkeitsstudie zum See

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern
Klima, Windkomfort und Luftschadstoffe

Verschattung

Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Verkehr

v v VvV Vv VY Vv VY V VY V VY

Schallgutachten zentrale Themen stehen heute im Fokus

» Handlungskonzept Wohnen uHﬁlheim

TY'an der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbiirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stockplenung wnd irischeftsfersenung



Fazit zu den Vorliegenden Gutachten Stand: 28.09.2026

> allen Gutachten liegt das stadtebauliche Konzept mit einer maximalen
Bruttogeschossflache von 89.000 m2 zugrunde

» die Gutachten wurden durch die Fachbehorden begleitet, gepruft und bestatigt

» die Ergebnisse der Gutachten zeigen, dass das stadtebauliche Konzept in seiner
aktuellen Form grundsatzlich umsetzbar ist

> stadtebauliche Fragestellungen stehen im Fokus

uHi.ilheirn
d h

TY'an er Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbiirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stockplenung wnd irischeftsfersenung



Rahmenplan Broich/Speldorf Stand: 28.09.2026
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Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberblrgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stacktanung wnd WiischeftsSrsenung




Weiteres Vorgehen Stand: 28.09.2026

1. Bearbeitung der Priufauftrage des Dialogprozesses

» Ganzheitliche, gesetzliche Rahmensetzung, die Flexibilitat, etappenweise und
lernende Umsetzung ermadglicht

Festlegung einer Quote fur 6ffentlich-geférderten Wohnraum
Entwicklung des Sees versus Erhalt/Nachnutzung Technikum
Unterhalt und Pflege der Grin- & Freirdume

Umgang mit den vier zentralen Hochpunkten & , vertragliche" Dichte

Konzeption Mobilitats- und Parkraumkonzept

v WV VvV ¥V VY 'V

Bedarf an Bau- und Logistikkonzept flr die Baustellenphase

uHﬁlheim

TY'an der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbiirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stockplenung wnd irischeftsfersenung



Weiteres Vorgehen

Stand: 28.09.2026

2. Anpassung des Stadtebaulichen Konzeptes und politische Beratung

3. Vorstellung des angepassten stadtebaulichen Konzeptes im Rahmen einer
offentlichen Informationsveranstaltung

4. Erganzung der Gutachten und Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

5. Vorbereitung der formlichen Beteiligung

u Hi.iéheirn

TY'an er Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbiirgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"



Stand: 28.09.2026

Vielen Dank fuir Ihre Aufmerksamkeit!

uHﬁlheim

TY'an der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberblrgermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" At i Stacktanung wnd WiischeftsSrsenung



Wohnraumbedarfe

Dipl.-Okonom Michael Neitzel
Neitzel Consultants GmbH



N NEITZELCONSULTANTS

INFORMATIONSVERANSTALTUNG PARKSTADT MULHEIM/RUHR
THEMA JWOHNRAUMBEDARFE"

HANDLUNGSKONZEPT WOHNEN UND
PARKSTADT MULHEIM/RUHR

Dipl.-Okonom Michael Neitzel
Neitzel Consultants GmbH

in Kooperation mit InWIS Forschung & Beratung GmbH

g \nwis
Milheim an der Ruhr, Gymnasium Broich, den 28. September 2026 1 N



GLIEDERUNG

« Zwei Gutachten — worum geht es?

« Bevolkerungsentwicklung: bisherige und neue Prognose

«  Wohnungsbedarf bis 2045 — neu gerechnet

« Wo kann der Wohnraum entstehen? Flachenbedarf und Flachenpotenziale
« Handlungsfelder des Handlungskonzeptes Wohnen

« Parkstadt Mulheim: Standort, Nachfrage und Empfehlungen

* Fazit

N



/WE| GUTACHTEN - EIN THEMA

Was wurde untersucht - und wie hangt beides zusammen?

Handlungskonzept Wohnen (2024) Markt- und Standortanalyse Parkstadt (2024)
+ Auftrag des Bundnisses fur Wohnen in Mulheim « Blick auf den Standort: ehemaliges Tengelmann-
an der Ruhr; erarbeitet von INWIS und Neitzel Areal, 13 ha, Speldorf/Broich
Consultants « Fragen: Wie gut ist der Standort? Wer wiirde dort
 Blick auf die ganze Stadt: Bevolkerung, Haushalte wohnen? Welche Wohnungen und Preise
und Wohnungsbedarf bis 2045 passen?
* Abgestimmt mit Verwaltung, Wohnungswirtschaft « Grundlage: Prognosen des Handlungskonzeptes
und Bundnis fur Wohnen; Ausschisse im Wohnen
November 2024 * Bezug: stadtebauliches Konzept, Stand 2023 —
 Aktualisierung Marz 2026: Bedarf mit der neuen wird jeweils angepasst
kommunalen Bevolkerungsprognose neu
berechnet

N



BEVOLKERUNG: ZWEI PROGNOSEN

Zwei Richtungen - im Jahr 2045 12.117 Einwohner Unterschied

« Mulheim ist gewachsen: 175.133 Einwohner Ende
2023 (Hauptwohnsitz), plus 6.900 bzw. 4 % seit
2013, zuletzt Ruckgang auf 173.761 Einwohner.

* InWIS-Prognose 2024 (Basis des
Handlungskonzeptes): +5.050 Einwohner bis
2045 (+2,9 %)

+ Kommunale Prognose 2026: —-6.240 Einwohner
bis 2045 (-3,6 %)

» Grlunde: andere Einwohnerdefinition (Haupt- oder
Nebenwohnsitz), andere Referenzjahre, mehr
Altere und weniger Jiingere

* Folge: Haushalts- und

Wohnungsbedarfsprognose wurden mit der
kommunalen Prognose neu gerechnet

Bevolkerungsentwicklung bis 2025 und Prognosen bis 2045

200.000

190.000

180.000

170.000

160.000

150.000

140.000

130.000

S o)

176.645 177.507 178.922 181.008

<

173.761 173.209 171499 170.043

168.891

Q ) Q \) Q
N 4] {
&S g 4

=—|ST-Entwicklung —=Prognose Kommunal Prognose InWIS I

Quelle: INWIS 2026, Datenbasis: Stadt Milheim an der Ruhr (IST-Entwicklung, kommunale Bevolkerungsprognose Annahme 2), InWIS-Bevélkerungsprognose 2024; eigene Darstellung

N



WOHNUNGSBEDAREF BIS 2045

Neu gerechnet: 4.790 statt 6.772 Wohnungen

4.790 Wohnungen bis 2045 (bisher 6.772) — 218
Wohnungen pro Jahr

* Davon 3.983 in Mehrfamilienhausern, 807 in Ein-
und Zweifamilienhausern

» Grofter Teil bis 2030 (1.967 Wohnungen), danach
konstant auf niedrigerem Niveau

» Haushalte wachsen nicht mehr: 88.606 Haushalte
im Jahr 2045 statt 92.008 — rd. 2.400 Haushalte
weniger, statt einem Plus von 1.000 Haushalten

» Tragende Saule ist jetzt der Ersatz veralteter
Wohnungen und der Wunsch nach modernem
Wohnen

Wohnungsbedarf bis 2045 in Zeitabschnitten — beide Prognosevarianten

Basis Prognose
Kommunal

Basis Prognose
InWIS

4.790
@218 p.a.

1.773

6.772
@ 308 p.a.

0

2.000

4.000 6.000

8.000

m2023 bis 2030

m 2031 bis 2035

m 2036 bis 2040 2041 bis 2045

Quelle: InWIS 2026, Wohnungsbedarfsprognose auf Basis der kommunalen Bevélkerungsprognose; InWIS 2024; eigene Berechnung und Darstellung
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WO ENTSTEHT DER WOHNRAUM?

Zwei Drittel des Bedarfs sind auf bereits bebauten Flachen mdglich

3.031 Wohnungen (63 %) auf bebauten Flachen:
Ersatzneubau nach Abriss, Dachausbau,
Aufstockung

1.759 Wohnungen (37 %) brauchen neue Flachen
— bisher 3.743

Auf neuen Flachen: 1.628 in
Mehrfamilienhausern, 131 in Ein- und
Zweifamilienhausern — & 80 pro Jahr

Mobilisierbare Wohnbauflachen der Stadt reichen
fur 2.250 Wohnungen — Bedarf ist gedeckt

Nur fur Ein- und Zweifamilienhauser fehlt etwas
Flache (Potenzial 90, Bedarf 131)

[ Auf bebauten Fldchen: 3.031 WE

[l Auf neuen Fldchen: 1.759 WE

Gesamtbedarf bis 2045 nach Fliachen (Prognose Kommunal)

o000
O mmp RE Bl
Zusatzliche Flachen in geringerem
Umfang notwendig
e 1.628 WE in Mehrfamilienhdusern
e 131 WE in Ein-/Zweifamilienhdusern
* Insgesamt @ 80 WE p.a.

e Prognose InWIS: bisher 3.743 WE auf
neuen Flachen

000 ——
T i
SR IR
SR G GBRe
GrofRteil der Bedarfe auf bereits
bebauten Flichen
e 2.355 WE in Mehrfamilienhdusern
e 676 WE in Ein-/Zweifamilienhdusern
e Insgesamt @ 138 WE p.a.
e Unverandert zur Prognose InWIS

a
o
u]

oog
oog

Quelle: INWIS 2026, eigene Berechnung und Darstellung (Piktogramme: InWIS); Wohnbaufldchenpotenziale: Stadt Milheim an der Ruhr (Zeitraum 31.12.2024 bis 31.12.2034)



HANDLUNGSFELDER DES KONZEPTES

Die Herausforderungen bleiben auch bei niedrigerer Prognose

Zentrale Herausforderungen Sieben Handlungsfelder
* Bezahlbaren Wohnraum sichern: 36 % mehr » Aktuelle Angebotslicken schlieen, zukunftige
Nachfrager nach gunstigen Wohnungen als 2019 Wohnbedarfe decken
(26.000 statt 19.200 Haushalte) « Gestaltungspotenziale fiir den Wohnungsbau
» Grolden Bestand aus der Nachkriegszeit erweitern
modernisieren und energetisch erneuern - Dekarbonisierung und energetische Sanierung
* Generationenwechsel im alteren « Bezahlbaren Wohnraum schaffen und sichern

Eigenheimbestand anstofien, altengerechte « Wohnraumpotenziale im Bestand aktivieren
Alternativen schaffen

. : : » Demografischen Wandel begleiten
» Angebotslicken schlieRen: kleine und K ati P trtfiihren: Biindnis fi
familiengerechte Mietwohnungen, barrierefreies ommunikativen Frozess fortiunren. Bundnis fur

Wohnen Wohnen und Monitoring

N



PARKSTADT: STANDORT UND NACHFRAGE

Ein guter Standort mit Nachfragepotenzial fiir breite Zielgruppen

Stadtebauliches Konzept Parkstadt Miilheim (Entwurf, Stand 2023)

+ Ehemaliges Tengelmann-Areal (13 ha): 650 bis
680 Wohnungen, Gewerbe, Kita, grune Mitte mit
See (Stand 2023)

» Standortbewertung: 355 Punkte = ,gut® — stark bei
Verkehrsanbindung und Infrastruktur,
durchschnittlich bei Umfeldbebauung

» Zielgruppen: Singles und Paare, Familien, altere
Haushalte, Studierende und Beschaftigte der
Hochschule Ruhr West

» Nachfrage: hoher Bedarf im
Geschosswohnungsbau; 15 bis 25 % der
Nachfrage aus Nachbarstadten maoglich

« Erwartete Vermietungs- und Vermarktungszeit:
vier bis sechs Jahre

Abbildung: Stadt Mulheim an der Ruhr, stadtebauliches Konzept, Entwurf Stand 31. Mai 2023; Bewertung: InWIS-Standortranking (Skala 100-500 Punkte)

N



PARKSTADT MULHEIM: EMPFEHLUNGEN

Ein breiter Angebotsmix sichert Akzeptanz und zlgige Vermarktung

Produkt- und Preisempfehlungen (2024)

* Miet- und Eigentumswohnungen etwa je zur
Halfte, in verschiedenen Groften und
Preisniveaus

» Frei finanziert: Kaufpreise 4.500 bis 6.000 €/m?,
Mieten 12,00 bis 16,00 €/m? — je nach Segment
und Geschoss

- Offentlich geférdert: vorrangig in den niedrigeren
Gebauden; Anteil von 10 bis 20 % sinnvoll

+ Umfeld mitdenken: weitere geforderte

Wohnungen in Broich und Speldorf geplant (z. B.

Heerstralie)

Einordnung mit der neuen Prognose (2026)
» Bedarf in Mehrfamilienhausern bleibt hoch: 3.983

Wohnungen bis 2045, vor allem bis 2030

Neue Flachen werden weiter gebraucht: 1.759
Wohnungen — die Parkstadt (650 bis 680 WE)
gehort zu den Flachenpotenzialen dafur und kann
einen grolden Teil decken

Qualitat ruckt nach vorn: moderne, barrierefreie,
energieeffiziente Wohnungen ersetzen veralteten
Bestand

Mehr altere Haushalte starken die Nachfrage
nach altengerechtem Wohnen — auch in der
Parkstadt

Quelle: InWIS / Neitzel Consultants 2024, Markt- und Standortanalyse Parkstadt Milheim; InWIS 2026, Wohnungsbedarfsprognose auf Basis der kommunalen Bevélkerungsprognose

N



FAZIT

Was bedeuten die Ergebnisse fur Miilheim und die Parkstadt?

« Mulheim braucht bis 2045 rd. 4.800 Wohnungen, d.h. weniger als 2024
angenommen, aber weiterhin ein erheblicher Bedarf.

» Der Bedarf entsteht vor allem aus dem Ersatz veralteter Wohnungen und dem
Wunsch nach zeitgemaliem Wohnen — nicht mehr vorrangig aus
Bevolkerungswachstum.

« Zwei Drittel des Bedarfs lassen sich im Bestand decken; fur rd. 1.800
Wohnungen wird auf neuen Standorten stattfinden. Die Flachenpotenziale
existieren uberwiegend schon.

» Die Parkstadt ist ein guter Standort, der mit einem breiten Mix aus Miete und
Eigentum zur Bedarfsdeckung beitragen kann.

» Die Handlungsfelder des Konzeptes bleiben gultig: bezahlbar, altengerecht,
energetisch erneuert.

10
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m Michael Neitzel
onsultants GmbH
324, 58454 Witten
3 02/8 89 45 - 04
eitzel-consultants.de
.neitzel-consultants.de
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Jetzt sind Sie an der Reihe! Welche Fragen treiben Sie um?

Dipl.-Okonom Michael Neitzel \
Neitzel Consultants GmbH %
Matthias Lincke )

Amtsleiter Amt fir Geodaten, Kataster und Wohnbauforderung (Wohnbauforderung)

Marcus Ernst Sprenger
Bereich Statistik

Felix Blasch & Alexander Behringer
Amt fur Stadtplanung, Stadtv. Mulheim an der Ruhr




Mobilitat & Verkehr

Dr.-Ing. Harala Blanke
ambrosius blanke verkehr.infrastruktur
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verkehrsplanung

Ingenieurburo fur Verkehrs-

und Infrastrukturplanung
Bochum

,Parkstadt Mulheim*

Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

AuRere VerkehrserschlieBung

Dr.-Ing. Harald Blanke

Informationsveranstaltung zur Vorstellung der Gutachtenergebnisse
28. September 2026
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Leistungsbild / Inhalte der Verkehrsuntersuchung

Analyse-Verkehrssituation im Untersuchungsraum.
Ermittlung der vorhabenbezogenen Kfz-Verkehre (Zusatzverkehre)
Raumliche Verteilung der Zusatzverkehre im umgebenden StralRennetz.

Leistungsfahigkeitsnachweise nach HBS in den Spitzenstunden am Morgen
und am Nachmittag.

Ausarbeitung von geeigneten Mafl3hahmen / Ausbauoptionen.

Anforderungen an den Stral3enraum der Liebigstral3e / WissollstralRe
als ktinftige Haupterschlie3ung fiir den MIV

Zeichnerische Darstellung der Vorschlage zur kiinftigen Stral3enrdume als
Vorplanung

Aufbereitung der Verkehrsdaten als Eingangsgrof3en flr ein Larmgutachten

Vorschlage zur Starkung des Umweltverbundes und Verbesserung des
Modal-Split (Mobilitatskonzept)



Parkstadt Miilheim“

. Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

LA Speldor
‘:./ Betriebshof ™

ooV

verkehrsplanung
/| Analyse-Zahldaten
/ AR
4 ; -
X4 Morgen- und Nachmittags-
¥ p L :
\ 5 f spitzenstunde
c'_ ! S 2, s -
J e o 2 = (Stadt Milheim)
O o o <noldar!
2 < . 5 _~Speldort —
% § ® 3 _~— Bahnhof P \ .§
c% £ s '\ o
J} ; S
3 /
%
>
\
hun\'l“g"‘ua
W E
> <@
% \d‘ae\s\ ,.'g
(4 S
B g
nschule A 2
sche o o
;h[ule ® %
X
Yowstr;
25 @ Sportplat %;
% 5 §3' fengeimonn \ 2
% & 5 Z . 3
Ce [») A a @ Sl
% S5 ; = 3 e
% & L, g % w 2
e, . 14(3“‘
5 i Sanel= s
L
- K
Heerstrafie Z i
- 3 o s »"ﬁua“‘
E: s % W
‘ ARg ot g
= o] £y X 2 ™ < u
" 2 _ S ATy 3 . 3 R
S = &o"\ '%
CStrap 5 F3
. ~ :
Gemeinschaftsqrundschule e e el NI
Saorner = g, Blumenkamp
StrafSe
éCS

cnef sk

| o Hochrechnung auf 24-h-Werte mit
: geeigneten Ganglinien
f/aee

E
<> S

e
s 30)
(Kartengrundiage: /B OpenStreetap-Mitwirkends” waww openstrestmap. org)

o Differenzierung in Tag (6-22 Uhr)
e und Nacht (22-6 Uhr)-Werte



JParkstadt Miilheim® . Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

Qv

verkehrsplanung

29.09.2026

Nutzungsvorgaben (Stand 15.Juni 2023)

Bereich Neubau
Wohnnutzung
Kita
Blronutzung
Einzelhandel
Restaurant

Bestand Bereich A
Buronutzung
Bildungseinrichtung
Fitnessstudio

Bestand Bereich B
Buronutzung
Bildungseinrichtung
Hochschule

Bestand Bereich C

Buronutzung

Entwicklungsgrundstiick Nord

Wohnnutzung
Buronutzung

680 Wohneinheiten

1.000 m2 BGF, maximal 100 Kinder

26.050 m? BGF
3.200 m? BGF
800 m? BGF

10.300 m? NF, 305 Beschaftigte

4.130 m?2 NF. 114 Beschétftigte, 60 Auszubildende

2.020 m2 NF, 12 Beschéftigte

12.070 m2 NF, 315 Beschatftigte
3.210 m2 NF, 19 Beschétftigte

6.200 m? NF, 800 Studierende, 120 Beschéftigte

24.470 m?2 Nutzflache

165 Wohneinheiten
5.000 m2 BGF
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verkehrsplanung

Entwicklungsgrundstiick Nord

29.09.2026



JParkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung ®VI

verkehrsplanung

Verkehrserzeugungsberechnungen (Dr. Bosserhoff, Ver_Bau)

Stadtebauliche und MobilitatskenngréfRen

- mittlere Haushaltsgréf3e 2,0 Personen/WE
(statistische Angaben der Stadt Mulheim fur die Bezugsjahre 2015 bis 2022)

- Wegehaufigkeit 3,5 Wege / Werktag

- Wohnen MIV-Anteil 60%,
Haushaltsbefragung zum Mobilitatsverhalten 2022 58% davon 50% als Selbstfahrer und 8% als Mitfahrer

- Kita 80% MIV

- Buro 60% MIV-Anteil

- Einzelhandel 60% MIV-Anteil

- Buro Beschaftige 70% MIV-Anteil

- Buro Kunden/Besucher 90% MIV-Anteil

- Bildungseinrichtungen Schuler 40% MIV-Antell

- Fitness 80% MIV-Anteil

29.09.2026 6
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Tagesganglinien Wohnen

Stundenintervall Tagesverteilung [%] Tagesverteilung [Kfz/h]
Quellverkehr Zielverkehr Quellverkehr Zielverkehr
0.00-1.00 - 05 - 1
1.00-2.00 0.1 03 - 1
2.00-3.00 0.1 0.1 - -
3.00-4.00 0.1 0.1 - -
400-5.00 07 0.1 2 -
5.00 - 6.00 32 0.2 9 1
6.00-7.00 9.1 0.7 27 2
7.00-8.00 15,1 1.2 44 3
8.00-9.00 97 21 29 6
9.00 - 10.00 7.9 33 23 10
10.00-11.00 6.3 5.0 19 15
11.00-12.00 46 6.7 14 20
12.00- 13.00 39 83 12 24
13.00- 14.00 49 6.1 14 18
14.00 - 15.00 59 6.0 18 18
15.00 - 16.00 54 7.8 16 23
16.00 - 17.00 54 12,6 16 37
17.00 - 18.00 57 115 17 34
18.00 - 19.00 47 95 14 28
19.00 - 20.00 42 57 12 17
20.00-21.00 18 41 5 12
21.00-22.00 0.8 34 2 10
22.00-23.00 0.3 31 1 9
23.00-24.00 0.1 1.8 - 5
b 100% 100% 294 Kfz/Tag 294 Kfz/Tag

BlUronutzung
Tageszeit ZIELVERKEHR QUELLVERKEHR
Beschaftigte Besucher Beschaftigte Kunden
0.00- 1.00 - - - -
1.00-2.00 - - = =
2.00-3.00 - - - -
3.00- 4.00 - - - -
4.00-5.00 - - = =
5.00-6.00 - - - -
6.00-7.00 11,68 - 0,93 -
7.00-8.00 28,50 246 0.83 -
8.00-9.00 31,78 8.56 1.40 0.82
9.00 - 10.00 3.27 12,30 224 7.38
10.00 - 11.00 3.27 18,85 234 18,85
11.00 - 12.00 1.87 21,31 5.61 2131
12.00 - 13.00 5,61 10,66 7.94 18,85
13.00 - 14.00 374 4,10 487 492
14.00 - 15.00 2,80 0,84 3.27 246
15.00 - 16.00 2,34 574 14,95 13.11
16.00 - 17.00 4,21 7.38 2477 10,66
17.00 - 18.00 0,93 0,82 20,99 1.64
18.00 - 19.00 = = 7.48 =
19.00 - 20.00 - - 3.27 -
20.00-21.00 5 = - -
21.00 - 22.00 5 = - <
22.00-23.00 - - = <
23.00 - 24.00 - - = =
z 100 % 100% 100% 100% 7
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Tagesganglinien Fitness

Stundenintervall Tagesverteilung [%] Tagesverteilung [Kfz/h]
Quellverkehr Zielverkehr Quellverkehr Zielverkehr
0.00-1.00 - - - -
1.00 - 2.00 - - = -
2.00-3.00 - - - -
3.00-4.00 - - = -
400-5.00 - - - -
5.00 - 6.00 - - = -
8.00-7.00 - - = 2
7.00-8.00 - 0.60 - 3
8.00-9.00 0.60 4,19 3 23
9.00 - 10.00 4,19 479 23 26
10.00-11.00 479 6.89 26 38
11.00- 12.00 6.89 10,48 38 57
12.00-13.00 10,48 5,90 57 33
13.00- 14.00 5,09 2,90 33 16
14.00-15.00 2,99 5,39 16 30
15.00 - 16.00 5,39 8,08 30 44
16.00-17.00 8,08 8,98 44 49
17.00 - 18.00 8,08 6.50 49 36
18.00 - 19.00 6.59 13,47 36 74
19.00 - 20.00 1347 9.28 74 51
20.00-21.00 9,28 4,79 51 26
21.00- 22.00 479 7.49 26 41
22.00-23.00 7.49 - 41 -
23.00-24.00 - - - -
: p 100 % 100 % 547 Kfz/Tag 547 Kfz/Tag

Bildungseinrichtungen

Stundenintervall Tagesverteilung [%] Tagesverteilung [Kiz/h]
Zielverkehr Quellverkehr Zielverkehr Quellverkehr
0.00-1.00 - - - "
1.00-2.00 - - = =
2.00-3.00 - - - -
3.00-4.00 - - - -
4.00-5.00 - - = -
5.00-6.00 - - - -
6.00-7.00 094 0.12 1 -
7.00-8.00 78,83 21 106 3
8.00-9.00 11,70 0,26 16 -
9.00 - 10.00 3,30 0.99 4 1
10.00-11.00 0,10 3.66 - 5
11.00-12.00 017 3.18 - 5
12.00-13.00 0,10 14,16 - 19
13.00- 14.00 117 4743 2 64
14.00 - 15.00 0.58 7.49 1 10
15.00- 16.00 112 12,49 2 17
16.00- 17.00 0.65 3.91 1 6
17.00-18.00 0,57 221 1 3
18.00-19.00 042 0,92 1 1
19.00 - 20.00 0,19 0,10 - -
20.00-21.00 0,18 0,70 - 1
21.00-22.00 - 0.25 - 2
22.00 - 23.00 - - - -
23.00-24.00 - - - -
b3 100 100 135 KfziTag 135KfzTag | O
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Projektflache 7.00 - 8.00 Uhr I 16.00 - 17.00 Uhr 0.00 - 24.00 Uhr
Ziel Quell Ziel Quell Ziel Quell Zusatzver keh rsau f kO mmen

Neubau
Wohnen 15 183 153 65 1.210 1.210 fir die Einzelnutzungen in der
Kita 40 3% 36 40 151 151 Morgenspitzenspitzenstunde [Kfz/h],
Biiro 177 5 39 170 852 852
Elhzelhaidel 26 21 66 66 721 721 Nachmittagsspitzenstunde [Kfz/h] und als
Gastronomie - - 7 7 143 143 Tagesverkehr [KfZ/24h]

z 258 245 301 348 3.077 3.077
Bestand Betslch A ohne Synergieeffekte / Kopplungsgrade
Biro 59 2 14 58 285 285 z.B.
Bildungseinrichtungen 74 2 1 4 96 96 Wohnen « Arbeiten
Fitnessstudio 3 - 49 44 555 555 Wohnen Bildung / Hochschule

> 136 4 64 106 936 936 Wohnen < Einkauf
Bestand Bereich B . .
Biro 63 2 14 59 294 294 Arbeiten « Fitness
Bildungseinrichtungen 106 3 1 6 137 137 Arbeiten — Einkauf
Hochschule 43 : 1 26 327 327 Einkauf < Fitness

) 212 5 16 91 758 758
Bestand Bereich C
Buro 129 4 29 123 608 608

Y Zusatz 735 258 410 668 5.379 5.379
Entwicklungsgrundstiick  7.00 - 8.00 Uhr 16.00 - 17.00 Uhr 0.00 - 24.00 Uhr
Nord Ziel Quell Ziel Quell Ziel Quell
Neubau
Wohnen 3 44 37 16 294 294
Biro 39 1 9 38 186 186
: ¥ Zusatz 42 43 46 54 480 480 9
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Definition der Qualitatsstufen nach HBS (FGSV)

Qualitatsstufe Kfz-Verkehr OPNV auf FuRganger- und
Mittlere Wartezeit Sonderfahrstreifen Radverkehr
Mittlere Wartezeit Maximale Wartezeit
A <20 sec <5 sec <30 sec
B <35 sec <15 sec <40 sec
C <50 sec <25 sec < 55 sec
D <70 sec <40 sec <70 sec
e > 70 sec <60 sec <85 sec
F - > 60 sec > 85 sec

Kontenpunkte mit

Vorfahrtregelung /

Kreisverkehre

29.09.2026

Knotenpunkte
mit Signalanlage

Qualitatsstufe Mittlere Wartezeit
A <10 sec
B < 20 sec
C < 30 sec
D <45 sec
E > 45 sec
F -

11
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N £ z.B. aufgrund von Fremdgrundsticken 5
77 e
.
< [
<§ Heerstrafie %; : £ 5 rng
, c Wil 1 Stufen der Verkehrsqualitat
g % D R It ;?,«»‘ 2 ! A=sehrgut
2 l 'S""fnersr, ] c& 7 u'% *\((“S‘A\m B= gUt
Gemeinschaftsqrundschule 2 g%u Blimenk V B ) .\ ' C= bef”ed'gend
Saorner P, Ney / "—:; .
Strope : _Se,%B - D = ausreichend
&\&‘Q 2 o = : E = mangelhaft
\:’Kartengrund.;ge:,, OpenStreebWap—MJ’h;‘;kende”mwuopenstreetmap.org) c@ I e,

F = ungentgend

17
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verkehrsplanung

Aufgrund der Gegebenheiten weiterverfolgte Variante:

Ausbau einer zusatzlichen Anbindung an die Duisburger Stral3e
(Quelle: Bebauungsplan ,Duisburger Stral3e/Liebigstralle - M10“ der Stadt Miilheim, September 1990)

N\ ¥ \ Der Oberbirgermeister
L\ % A bole

18




,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung ®VI

Zusatzliche Anbindung an die Duisburger Stral3e

Duisburger Stral3e

VAN
Wi
] \!
\

2o

Zufahit
;. HsNr. 37141

I

Hermannstralle

Ulmenallee | it 1B (

29.09.2026 19



,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung ®V|

verkehrsplanung
. W S _
Zusammenfassung T ey e Morgenspitze
Berechnungen Mpres : .
- mit Netzerganzung -
nach HBS F Eltene Stratle
Analyse i
Prognose |
%
X
1 \J"‘\.‘“g')u % A
w?
% 4
% «‘A 3
nschule 2 §° 2
isch o & o
| o :
......... 25 ’_’_Xl Yowstr;
%
5 85 ¥
’&?p k\\b Qh,:‘ Sa
",
X
<§ Heerstrafie Z % .
= B I % Stufen der Verkehrsqualitat
) WiLs, o2t o
I 'Séar'jt“rgtr o &o"\ J’% . d\s\‘a\m B = gut
Gemeinschaftsgrundschule R o o e Nt C= befrledlgend
hcrier S"’t)r,, Blumenkamp oo 5 .
Strafe P Soss 5 D = ausreichend
B, :
SV 4

e
s i

E = mangelhaft
(Kartengrundiage: /B OpenStreetap-Mitwirkends” waww openstrestmap. org) B @ I

Mot F = ungenlgend 20



,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

Zusammenfassung
Berechnungen

nach HBS

ooV

verkehrsplanung
/_'\IEri,,; .
a Morgenspitze
: - mit Netzerganzung -
v Eltener Strake
n
2 : Uish 3
An alyse ’é _,_.Sp‘;".t:_ir! ,‘__s-&,y'g:r Stra
o z e Bahnhof N,
Prognose 3 a A el N
- 3 -
o
x 3
! o
croningst 3
Z 2
w = 3
: =3 a2
5 % enac® %
< o &
E t 3
nschule 2 Se? T 2
ische %‘ e '!a w%
3 \
=2
2 Yowstr,
%
”
I
g
3
o
3
c o >
= )
3@} % Sa
< rabe
2 ner gl
= K
= Heerstrafie %, ¢
£ o "y s
% B 3 g - 2 Stufen der Verkehrsqualitat
@' ' AL 4
o o) S —
s TR Ve " S0 % A = sehr gut
I > TS0 Sa s & A A
MNer ) af
2  Strats & B
Gemeinschaftsqrundschule - PRI ankams
Saorner __S"’dr e"[ imenkamp
Strafe T St
S
A
5 <
< LS

C = befriedigend

t D = ausreichend
BOBR

E = mangelhaft
Mot F = ungentugend

B = gut
\ \ A
/ "
‘B
e | : 5
4'5“36
(Kartengrundiage: /B OpenStreetap-Mitwirkends” waww openstrestmap. org)
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,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

ooV

verkehrsplanung

Definition dgr Kfz-Signalgruppen ™ Vorhandene Griinzeiten |« || (e (o |®
M\ = A ey
% e\ \ o 5M 5L o |
vi I-p q—?— ™M N s 41 60
Duisburger StraBBe fL 4;_ 1L _-“7
i _?_D hi Duisburger Strale 4%0 2 1 - _ E,
2= | T
2M 13 70
Friedhofstrale Qi L’ 9 |
Morgenspitze Analyse Prognose
Kfz- Mittlere 95%- |Qualitats-| Kfz- Mittlere 95%- [Qualitats-
Belas- |Wartezeit| Stau- stufe Belas- |Wartezeit| Stau- stufe
tung lange tung lange
[sec] [sec/Fz] [m] [sec] [sec/Fz] [m]
ot Signalgruppe 1M 250 20,4 50 B 281 21,2 56 B
Signalgruppe 1L 28 22,8 10 B 28 23,8 1" B
—t» Signalgruppe 3M 442 | 107,9 | 172 E 520 | 2644 | 334 F _
Signalgruppe 3R 65 23,9 19 B 104 249 27 B
O%D Signalgruppe 2M 209 26,3 47 B 239 27,5 53 B
°i Signalgruppe 5M 59 20,7 17 B 97 23,0 25 B
|—> i A A
29.09.2026 Signalgruppe 5L 23 20,0 9 23 20,0 9 .,




,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

ooV

verkehrsplanung

Definition der Kfz-Signalgruppen _— Vorhandene Griinzeiten | [«©| || [® [n0 [e
=i . \\/ q_?_ » P 50
A 5M 5L — —
vi I—p P TY N s 41 60
Duisburger StraBBe p L 4;_ 1L _-“7
M —?—D T Duisburger Strafle q%o 5 1 B E
= | 5 T
2M 13 70
Friedhofstrale Qi L’ ¥ |
Nachmittagsspitze Analyse Prognose
Kfz- Mittlere 95%- |Qualitats-|] Kifz- Mittlere 95%- |Qualitats-
Belas- |Wartezeit| Stau- stufe Belas- |Wartezeit| Stau- stufe
tung lange tung lange
[sec] [sec/FzZ] [m] [sec] [sec/Fz] [m]
v Signalgruppe 1M 413 257 83 B 485 30,3 103 B
¢ Signalgruppe 1L 38 23,1 13 B 38 23,8 13 B
® Signalgruppe 3M 439 104,3 167 E 485 189,4 258 F _
b Signalgruppe 3R 78 242 21 B 102 27,4 43 B
Q% Signalgruppe 2M 234 273 52 B 306 31,3 68 B
"i Signalgruppe 5M 243 | 253 52 B 265 28,7 58 B
26 06,9096 L> Signalgruppe 5L 64 20,7 18 B 64 20,7 18 B -




,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung ®V|

verkehrsplanung

Definition der Kfz-Signalgruppen _— Anpassung der Griinzeiten | [ || || |
== \\/ . Q_L " P | 50
) 5M 5L —
vi I—b q_?_ ™ —?—b . 1:_'} 4 60 |
Duisburger StraBBe p L 4;_ 1L _$ |
M —?—D Duisburger Strafle ﬂ%ﬁ 3 1 70
= | -
M | 13 | ‘ 70 |
FriedhofstraRe Qi L’ ? | | [

A

<23 Verlangerung

Prognose Morgenspitze Nachmittagsspitze der Griinzeit
Kfz- Mittlere | 95%- |Qualitats-| Kfz- Mittlere | 95%- |Qualitats- wh Reduzi
Belas- |Wartezeit| Stau- | stufe | Belas- |Wartezeit| Stau- | stufe eduzierung
tung lange tung lange der Grinzeit
[sec] [sec/Fz] [m] [sec] [sec/Fz] [m]
e Signalgruppe 1M 281 212 56 B 485 30,3 103 B
v Signalgruppe 1L 28 238 11 B 38 238 13 B
e Signalgruppe 3M 520 65,6 153 B 485 480 124 c _
b Signalgruppe 3R 104 249 27 B 102 27 .4 43 B
‘%’ Signalgruppe 2M 239 | 275 53 B 306 31,3 68 B
o-i Signalgruppe 5M 97 23,0 25 B 265 28,7 58 B

29.09.2026 Signalgruppe 5L 23 20,0 9 A 64 20,7 18 B o




,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

Zusammenfassung .

ooV

verkehrsplanung

Berechnungen
nach HBS

al
-3
n
Analyse : 3
3 -
Prognose 2 &
. g
S
x s
1z oningst’ e A ‘
T
LR O
S
¢ ®
B &
nschule % <
ische o ‘g,
chule ® -
- o K x

¢¢¢¢

. Heerstrafie Z
= % o
. v )
P + W
- c 4 BT s S ;’\@Q’
'S"ar' &
Ner ¢ oF
Stla - <
~
GemeinschaftsqrundSchule e ;_Aség Bltimer e
Saorner = ,‘)”7@’; ‘
Strafe T St
(}Q

L <
&~ # o
F LS aae?

(Kartengrundiage: /B OpenStreetap-Mitwirkends” waww openstrestmap. org)

Sportplar2
fengelmaonn

MNerealla

P
_Speldorf "

= Bahnhof
L P

Eltener Strale

s Nachmittagsspitze

- mit Netzergdnzung -

uagna’s

f StraRe / HansastraRe

= mit geringen Griinzeit-
anpassungen kann ausrei-

chende Leistungsfahigkeit
erreicht werden
L

X
Stufen der Verkehrsqualitat
A = sehr gut
B = gut

C = befriedigend

D = ausreichend

E = mangelhaft

F = ungentgend o5



,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

N & \» \ Parkbereich 6 =K
"0 il
Parkbereich5 | —"

>/ i | g

Parkbereich 4

Parkbereich 1




,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

ooV

verkehrsplanung

Kfz-Frequenzen fir die Larmuntersuchung (s rrednosstrase, sudicn Heerstrate |

Differenzierung nach
- Kfz

- Pkw /Lieferwagen / mot. Zweirader

- Schwerverkehr
Differenzierung nach

- Tagesgesamtbelastungen (0-24 Uhr)

- Tag-Werte (6-22 Uhr)
- Nacht-Werte (22-6 Uhr)

a4y ot doi

. e

an an

<43
&

e N
U

Bozochnung
der Straenguerschnite

Kfz gesamt Pkw” sV
- Analyse Tagesbelastung 5.748 Kfz/24h 5.577 Fz/24h 171 Fz/24h
- Anaslyse Tag-Werte 5.310 Kfz/16h 5.148 Fz/16h 162 Fz/16h
- Analyse Nacht-Werte 438 Kiz/8h 429 Fz/8h 9 Fz/8h
- Zusatz Tagesbelastung - Kfzf24h - Fz/24h -Fz/24h
- Zusatz Tag-Werte - Kfz/16h - Fz/18h -Fz/16h
- Zusatz Nacht-Werte - Kfz/gh - Fz/8h - Fz/8h
- Prognose Tagesbelastung 5.748 Kfz/24h 5.577 Fzi24h 171 Fz/24h
- Prognose Tag-Werte 5.310 Kfz/16h 5.148 Fz/16h 162 Fz/16h
- Prognose Nacht-Werte 438 Kiz/8h 420 Fz/8h 0 Fz/8h
[ 20 Heerstrafle, ostlich Friedhofstrale ]
- Analyse Tagesbelastung 4211 Kfz/24h 4.079 Fz/24h 132 Fz/24h
- Analyse Tag-Werte 3.890 Kfz/16h 3.765 Fz/16h 125 Fz/16h
- Analyse Nacht-Werte 321 Kfz/8h 314 Fz/8h 7 Fzi8h
- Zusstz Tagesbelastung 1.171 Kfzf24h 1.181 Fz/24h 10 Fz/24h
- Zusatz Tag-Werte 1.135 Kfz/16n 1.125 Fz/16h 10 Fz/16h
- Zusatz Nacht-Werte 36 Kiz/8h 36 Fz/8h - Fz/8h
- Prognose Tagesbelastung 5.382 Kfz/24h 5.240 Fz/24h 142 Fz/24h
- Prognose Tag-Werte 5.025 Kfz/16h 4.890 Fz/16h 135 Fz/16h
- Prognose Nacht-Werte 357 Kiz/gh 350 Fz/8h 7 Fz/8h
[ 21 Heerstrale, westlich Flockenweg ]
- Analyse Tagesbelastung 4272 Kfz/24h 4.148 Fz/24h 124 Fz/24h
- Analyse Tag-Werte 3.848 Kfz/16h 3.820 Fz/16h 117 Fz/16h
- Analyse Nacht-Werte 326 Kfz/8h 318 Fz/8h 7 Fz/8h
- Zusatz Tagesbelastung 1.171 Kfz/24h 1.181 Fz/24h 10 Fz/24h
- Zusatz Tag-Werte 1.135 Kfz/16h 1.125 Fz/16h 10 Fz/16h
- Zusatz Nacht-Werte 36 Kfz/8h 36 Fz/8h - Fz/8h
- Prognose Tagesbelastung 5.443 Kfz/24h 5.300 Fz/24h 134 Fz/24h
- Prognose Tag-Werte 5.081 Kfz/16h 4.954 Fz/16h 127 Fz/16h
- Prognose Nacht-Werte 382 Kfz/8h 355 Fz/8h 7 Fzi8h
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verkehrsplanung

AuRere VerkehrserschlieRung - Zielplanung
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Anbindung der Liebigstral3e an die Duisburger Strale

Duisburger Stral3e

Ulmenallee

29.09.2026

29



,Parkstadt Miilheim* . Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung

ooV

verkehrsplanung

Zielplanung - Ostlicher Abschnitt -

56

050

Fai

\:>J.“] Q
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|
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00Z00z S0
?

29.09.2026
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verkehrsplanung

Zielplanung - mittlerer Abschnitt -

_— MH-Speidort - DU-Hochfeld Sid

59

Anbindung RS1

W‘ I . —‘maugmrch Baumbewuchs EeF&
) .

a .
%\fel'l?v B E . e
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verkehrsplanung
,

Zielplanung - westlicher Abschnitt -

A—1—1
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© 7] - Veilchenweg ..

PlanstraRe ' @
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verkehrsplanung

PlanstralRe West
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Planstral3e West
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verkehrsplanung
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,Parkstadt Mulheim® — Verkehrs- und Mobilitdtsuntersuchung va'

verkehrsplanung

Mogliche erganzende Handlungsoptionen zum Thema ,,Mobilitat*

o Allgemeine Handlungsoptionen
o Handlungsoptionen Fussganger
o Handlungsoptionen Radverkehr
o Handlungsoptionen OPNV

o Handlungsoptionen Kfz-Verkehr
o Sonstige Handlungsoptionen

o Handlungsoptionen fiir Betriebe
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verkehrsplanung

OV

verkehrsplanung

Ingenieurburo fur Verkehrs-

und Infrastrukturplanung
Bochum

,Parkstadt Mulheim*

Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

AuRere VerkehrserschlieRung

Danke fur lhr Interesse

und Ihre Anregungen

Dr.-Ing. Harald Blanke

Informationsveranstaltung zur Vorstellung der Gutachtenergebnisse
28. September 2026



Larm

Dipl.-Ing Roman Ganz
GRANER+PARTNER INGENIEURE



GRANER-+PARTNER INGENIEURE

SETT T 15T

Bebauungsplan Y13 ,,Parkstadt Mulheim* in Mulheim a. d. Ruhr



GRANER-+PARTNER INGENIEURE

Projektaufgabe:
Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Y13 ,,Parkstadt Mulheim“ in Mulheim a. d. Ruhr

= Erstellung eines 3-D Computermodells mit

dem Plangebiet und der Umgebung

= Schalltechnische Prognoseberechnungen zu
Verkehrs-, Gewerbe- und Sportgerauschen
nach den geltenden Vorschriften und
Regelwerken (u.a. DIN 18005, 16. BImSchV,
TA-Larm, 18. BiImschV)

Speldorf
Flur 22

= Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen
sowie die Ergebnisse der Untersuchung im
Schallgutachten vom 17.09.2024




GRANER-+PARTNERINGENIEURE

Durchgefiihrte Untersuchungen

= Auf das Plangebiet einwirkende Gerausche

= Von Plangebiet ausgehende Gerausche

= Gerausche durch den Straldenneubau

= Planbedingte Veranderung der

StralRenverkehrsgerauschsituation im
Umfeld




GRANER-+PARTNERINGENIEURE

Auf das Plangebiet einwirkende
Gerausche

= Verkehrsgerdusche
v’ Stral’en im Umfeld

v Glterstrecke, StralRenbahn

= Gewerbegerausche
v Campus (Parkplatz,

Haustechnik)

= Sportgerausche

v' Sportanlage VB Speldorf




Auf das Plangebiet einwirkende

Verkehrsgerausche GRANER-I—PARTNER INGENIEURE

Hauptlarmquelle: WissollstralR3e/Liebigstral3e

Hochste Gerauscheinwirkungen im nérdlichen

Bereich des Plangebietes ermittelt

Der Kernbereich des Plangebietes wird gut

abgeschirmt durch die Randbebauung

Vorgaben flr die Planbebauung definiert mit deren

Hilfe gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im i3 SRS ) L A Beurafungspegel nach DIN 18005 )
—: ’-\“ & . —“"-_ 4 fiber is L}
Plangebiet sichergestellt werden (z.B. ‘ ' ' e = e Feragrrnll (¢
/ C \ g o e [ iber 45 bis 50 dB(A) l\\
.. . . 3 Ui \ \\e (] aber 50 bis 55 dB(A) P\e
Schalldammung der Auf3enbauteile, Beltftung von ; AN = . (5 aver 55 0 60 a8t [C°)

5 over 60 bis 65 0B(A) P\
\ M - — e,
SCh|afl’éumen, AUBenWOhnbereiChe) ' 8| 5 /‘ : ,,.——oon"’ SR d I e 75 bis 80 dB(A) [T

I iiber 80 bis 85 dB(A) )

28 = B
a2\ ¢ g““ ——=

Beurteilungspegel tags, EG

92}



Auf das Plangebiet einwirkende
Gewerbegerausche

Ergebnis der Schallausbreitung nach
DIN ISO 9613-2

Einwirkungen der haustechnischen
Anlagen des Campus sind

vernachlassigbar gering

Nutzung des Parkplatzes erfullt tags und
nachts die Anforderungen der TA-Larm

innerhalb des Plangebietes

Beurteilungspegel tags, EG



Auf das Plangebiet einwirkende

Sportgerausche GRANER-PARTNER INGENIEURE

= Simulation Spielbetrieb VfB Speldorf:
Grol3spielfeld, Zuschauerbereiche,

Parkplatz (Worst-Case-Szenario)

NN

= Ergebnis: Keine relevanten Einwirkungen

Im Plangebiet, sehr deutliche
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Vom Plangebiet ausgehende
Gerausche

v’ Discounter

v Parkhauser im MU1/MU2
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Vom Plangebiet ausgehende
Gewerbegerausche

= Ergebnis: Gewerbelarm durch Parkhauser und

Discounter erftillt die Anforderungen der TA Larm

im Bereich der Nachbarschaft; Voraussetzungen:

v' Parkhaus 1 und 2: Keine Nutzung des
offenen Parkdecks zur Nachtzeit (alternativ
Schallschutzmalinahmen)

v' Parkhaus 1 und 2: baulich geschlossene

Ausfihrung der jeweiligen Westfassade

» Detailnachweise im Genehmigungsverfahren,

auch in Bezug auf die Planbebauung

GRANER-+PARTNERINGENIEURE
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Beurteilungspegel tags, EG



StraBBenneubau

GRANER-+PARTNER INGENIEURE

» Planstral3e innerhalb des Plangebietes " o5 % / A& /
(Entlastung des Veilchenwegs) g ‘.\_‘_r_a_*‘ “‘ ‘/ . 3 \ Y
1 f ‘\ <,// /" A\ z
N 2y /

/
/

= StralBenneubau gemal 16. BImSchV

= Prifung gemaR 16. BImSchV: Werden in der ’
b'\:{:??tv %67
Nachbarschaft (Veilchenweg) die e

Immissionsgrenzwerte durch den Verkehr auf \

der neu gebauten Stral3e eingehalten?



StraBBenneubau

Ergebnis: Die Grenzwerte fiir allgemeine
Wohngebiete (59 / 49 dB(A) tags / nachts)
werden im Bereich der Bestandsbebauung
eingehalten und teilweise deutlich

unterschritten

GRANER-+PARTNER INGENIEURE

Beurteilungspegel tags, maximale Etage
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Planbedingte Veranderung der
StraBenverkehrsgerauschsituation

GRANER-+PARTNER INGENIEURE

Planbedingter Mehrverkehr

Verkehrslenkende MalRnahmen (Entlastung Veilchenweg)

Abschirmung/Reflexionen durch Planbebauung

12



Planbedingte Veranderung der
StraBenverkehrsgerauschsituation

= Detaillierte Berechnung der
Stral3enverkehrsgerausche in der

Umgebung an exemplarischen ‘

Immissionspunkten (IP1-1P24)
v" Prognose-Nullfall (P0)

v' Prognose-Planfall (P1)

v Differenz P1-PO

2

N

g3

‘ e

=
e ///,"///ﬁ \
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Planbedingte Veranderung der

StraBenverkehrsgerauschsituation GRAN ER-I—PARTNER INGENIEURE

E Beurteilungspegel Beurteilungspegel Pegeldifferenz VN o= a8 BTl E Y [ e
§L nach RLS 19 nach RLS 19 Prognose-Planfall - —N2 \ ®
é Prognose-Nullfall Prognose-Planfall Prognose-Nullfall
= in dB(A) in dB(A) in dB 2l PRlN
E Tag Macht Tag Macht Tag Nacht , Pz POl g .| s 7 ’ =3 — =
IP1 61,2 50,3 61,3 509 +0,1 +0,6 29\ G 'g&‘ - g/ \\\\\\\\\\‘{&\\\\ /
P2 | 5712 | 452 | 614 | 494 +4,.2 +4,2 | ’ ( l///"‘"/ﬂf‘e‘é‘\(\\\}?\b\ﬁ .
IP3 56,2 442 56.9 447 +0.7 +0,5 »"’ \\\\\\\\\\\‘\ = /4% -
AN = \\\\\\\\‘:/// % g
IP4 556 43.0 56,1 438 +0.5 +0,8 — ()“ \\\‘\}\\\\\\ /// (o o
IP5 57,1 49,0 53,9 497 +1.8 +0,7 1 ?‘ o
IP6 61,2 530 | 598 49,9 14 -3.1 - 7 \ M
IPT 59,4 51,3 54,5 45,1 -49 -6.2 %
IPg 61,4 534 | 616 52,3 +0,2 1.1 ‘,; TN,
P9 64,1 56,1 64,7 55,3 +0.6 -0,8 ' =%
IP10 62,1 54,0 653 55,6 +32 +1,6
P11 72,2 62,2 72,6 62,4 +0.4 +0,2
P12 70,1 60,1 70,5 60,4 +0.4 +0,3
IP13 66,0 53,0 66,0 58,0 +0 +0 \ g
P14 64,4 56,3 65,6 56,8 +12 +0,5 l/ g \\\\\\\\\\\\\\\
IP15 69,7 58,3 70,1 58,6 +0.4 +0,3 \/' , —\
IP16 71,7 63.5 722 63,7 +0.5 +0,2 ‘ — ‘\|‘ ://”//”/y
P17 | 642 56,2 64,3 56,2 +0,1 +0 il . e /[
IP18 63,8 557 64,7 56,1 +0.9 +0,4 = ‘ 444444
IP19 65,4 575 66.5 57,9 +1.1 +0,4 : > fole [
P20 | 69,8 61,6 70,4 61,9 +0.6 +0,3 - e e = R
P21 | 667 573 | 669 57,3 +0.2 +0 Erhohung bis 1 dB(A) In der Rege LEE
P22 | 647 | 552 | 648 | 552 +0.1 +0 Erhchung zwischen 1 und 3 dB(A) GE"I "gf:]?l:gzrﬁhd“‘"& S
P23 56,9 435 57 436 +0,1 +0,1
P24 56.3 442 562 441 01 0.1 Erhdhung um mehr als 3 dB{A) In der Regel wahmehmbar




Planbedingte Veranderung der
StraBenverkehrsgerauschsituation

Verkehrslarmerhéhung an den meisten IP
< 1 dB(A) (nicht wahrnehmbar)

Pegelerh6hungen > 3 dB(A) nur lokal
(IP2, IP10), am IP2 auch durch externe

Einflussfaktoren, unabhangig vom Bplan

Veilchenweg profitiert von
Verkehrsverlagerung, teilweise deutliche

Entlastung

GRANER-+PARTNERINGENIEURE
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GRANER-+PARTNERINGENIEURE

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!




Jetzt sind Sie an der Reihe! Welche Fragen treiben Sie um?

Verkehr: Dr.-Ing. Harald Blanke /
ambrosius blanke verkehr.infrastruktur < =

Larm: Dipl.-Ing Roman Ganz )
GRANER+PARTNER INGENIEURE

Helmut Voss
Abteilungsleiter Stralenplanung Amt fur Verkehrswesen und Tiefbau / Verkehrs- und
StralRenplanung (Verkehr, StraRenplanung)

Felix Blasch & Alexander Behringer
Amt fur Stadtplanung, Stadtv. Mulheim an der Ruhr




Ausblick -
Wie geht's weiter?
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Oktober 26

19. Mai 26

07. Juli 26

-

Planungs-
ausschuss
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Infoabend Juni 26
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Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 7809 20726
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Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und bis bald!
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