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Beigeordneter Felix Blasch
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BEGRUSSUNG

Dr. Fee Thissen & Ronja Decker

Jrbane Transformation

Entwicklung. Forschung. Kommunikation
aus Oberhausen
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DIALOGPROZESS

RUNDER TISCH
INTERVIEW-

PERSONEN

PLANUNGS-

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND- ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO-
NELLES
TREFFEN

AUSSCHUSS

WORKSHOP BETEILIGUNG

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 Do, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
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ZIELE & VORGEHEN DES HEUTIGEN INTERFRAKTIONELLEN AUSTAUSCHS

Sachstand Dialogprozess
Vorgehen, Erkenntnisse, offene Punkte
F. Thissen, R. Decker (Urbane Transformation)

Spannungslinien erortern
Zielkonflikte und Kontroversen samt Empfehlungen im Blick

Abwagen von Vor- und Nachteilen
Vorteile, Nachteile & Konsequenzen sondieren

Alle iIm Plenum
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ERWARTUNGS-/ZIELE-BLITZLICHT

1) Name, Fraktion, Funktion |
) Wie 3@1'\{5 weider

2) Erwartungen: MH Farkstaolt

Ein Aspekt, der mir heute besonders wichtig ist: .. 7
6(}1{)!1,0(0&55 Sie da sirdl @
Was aus meiner Sicht auf keinen Fall passieren sollte: ..

ln{cvﬁakv‘wom//er Aw lasch_

Fur mich ware heute ein gutes Ergebnis, wenn... 4 ZSawn %26

Urbane Transformation
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VORSTELLUNGSRUNDE & ERWARTUNGS-/ZIELE-BLITZLICHT

Fraktionen:
_Ch. Kusters, CDU, Fraktionsvorsitzende/ Stadtverordnete

-, Oesterwind, CDU, Bezirksburgermeisterin BV 3

_S. Dodd, SPD, Bezirksvertreterin BV 3

-. Bender, S

_P. Beitz, FD

PD, Stadtverordneter

P/BAMH, Fraktionsvorsitzender/ Stadtverordneter

_Markus Schulz, FDF/BAMH, Stadtverordneter

_J. Licker, AfD, Stadtverordneter

R.

Rebbelmund, AfD,

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommumkatlon.

3ezirksvertreterin BV 3
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VORSTELLUNGSRUNDE & ERWARTUNGS-/ZIELE-BLITZLICHT

Fraktionen:

T. Spohrs, Grune, Fraktionsvorsitzender/ Stadtverordneter
_N. Rose, Kreisgeschattsfuhrer

_A. Hercher, Grune, Stadtverordneter

_L. Hallmann, Griune, Stadtverordnete

Stadtverwaltung Mdilheim an der Ruhr:

_F. Blasch, Technischer Beigeordneter (Dez. V)

_A. Behringer, Leiter Amt fur Stadtplanung und Wirtschattsforderung

_S. Herbermann, Projektleiterin, Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung

. Boehner, Verwaltungsmitarbeiterin Amt tur Stadtplanung und Wirtschattsforderung

Urbane Transformation
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VORSTELLUNGSRUNDE & ERWARTUNGS-/ZIELE-BLITZLICHT
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Einblicke & Erkenntnisse Dialogprozess

F. Thissen & R. Decker



Erhebungsbausteine:

14 leitfadengestitzte Interviews mit Schlisselpersonen

Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend
Postkartenaktion Informationsabend

Anregungen vom Workshop mit der gelosten Teiloffentlichkeit
Anregungen vom Jugenaworkshop

Gemeinsame Nenner, offene Spannungslinien & Empfehlungen
vom Schlusselpersonen-Workshop



Interview-
| eitfaden

Person(en) & Institution:

Ort & Datum des Interviews:

Konnen Sie kurz beschrieben, was lhre Rolle in Bezug auf
die Entwicklung der Parkstadt ist und inwiefern Sie sich
damit bereits befasst haben?

Wie sieht fiir Sie die Zukunft der Parkstadt aus?
Was sind fur Sie die Chancen und Qualitaten dieser
Entwicklung?

Welche Vorgeschichte bringt das Vorhaben mit?

bisherige Bebauungsplanverfahren aus

Wo sehen Sie flr eine Weiterentwicklung Hemmnisse?/
Was waren bisher zentrale Kritikpunkte, Anliegen,
Bedenken, die gedaulert wurden?

Welche Themen werden voraussichtlich besonderer
Beachtung bedirfen? Wer ist auf welche Weise betroffen?
Wo liegen die »wunden Punkte«?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit der baulichen Dichte
und Hohe?

nachfragen, u.a.:

_Wie erklaren Sie den Bedarf fiir geforderten
Wohnungsbau?

_Wo liegt aus Ihrer Sicht eine Schmerzgrenze hinsichtlich
Dicht und Hohe?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Mobilitat &
verkehrlichen MaBnahmen?

_Wie schatzen Sie die Dringlichkeit der Stadt-/
Strallenbahnanbindung ein?

_Welche Chancen/ Herausforderungen sehen Sie mit dem
Bau von Tiefgaragen fur das neue Quartier?

_Waren aus lhrer Sicht alternative Konzepte zum Parken
denkbar, z.B. Quartiersgaragen?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Freiraum- &
Griinflachen?

_Wie bewerten Sie die Freiraumgestaltung? Ware aus lhrer
Sicht eine Differenzierung der Hofe sinnvoll - warum?
_Inwiefern tragt der See zur Aufenthaltsqualitat bei — auch
als Teil des Niederschlagswasserkonzeptes?

_Sehen Sie weitere Nutzungsbediirfnisse?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Zwischennutzungen/
Technikum/ gewerbliche Nutzung?

_Ware ein Anteil an Gewerbe oder ggf. die Festschreibung
einer gewerblichen Nutzung in den EGs sinnvoll? Warum/
Warum nicht?

Architektonische/ Asthetische Qualitét:
_Was waren Qualitaten, die aus lhrer Sicht empfohlen oder
festgeschrieben werden sollten? (Gestaltungshandbuch)

Resumee: Welche Entwicklungsziele sollen jetzt aus lhrer
Sicht verfolgt werden?

Was ist fir sie im Hinblick auf das weitere Vorgehen
wichtig?

Wie wurden Offentlichkeit und andere Akteure bisher
informiert? Welche Moglichkeiten zur Teilhabe gab es?
Was haben Sie selbst wahrgenommen?

Schlussfragen:

Haben wir aus lhrer Sicht etwas vergessen? Was sollten
wir noch wissen, was mochten Sie uns noch mit auf den
Weg geben?

Wenn wir Sie in 15 Jahren besuchen kommen, was wiirden
Sie uns dann gerne in der Parkstadt zeigen?

Statement:
Mit welchem Statement durfen wir Sie zitieren?
Was ist Ihre zentrale Botschaft?

Vielen Dank fur das Gesprach!

Gal; Gibt es Material, Kontakte, Hinweise auf weitere

Schliusselpersonen/Akteure, deren Einschatzung fur die Arbeit wichtig

~
f

L mnnte J md crrfan mar Cin ha inlframan nanh oi noal anrnifan?
sein konnte? Und: Diirfen wir Sie beil Riickfragen noch einmal anrufen?




Interviews — Zentrale Themen

Daruber wurde in den Gesprachen berichtet:

Wohnen & Erdgeschossnutzungen
/wischennutzungen & Technikum
Gebaudehohe” & Dichte
-reiraum & Grunstrukturen
Mobilitat & Verkenhr & Parken
Nachhaltigkeit & Klima

Teilhabe & Dialog
Entwicklungsziele & Vision

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des interfraktionellen Austauschs vom 25.06.2026 03.08.2026



OFFENTLICHER INFORMATIONSABEND

i i i i AR AR s%!dHi‘Hj!i-t il
Jetzt sind Sie an der Reihe! g P L

Welche Fragen treiben Sie um?

Es antworten

F. Blasch, A. Behringer, S. Herbermann, U. Bresa, H. Vol
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ERORTERUNGSTHEMEN INFOABEND
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Urbane Transformation
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POSTKARTEN - AKTION

Parkstadt Mulheim.
hre Frage zahlt!

Bitte Werfen Sie. e
Tostkarten. mit. e

'Fmgem in die Boxen.

uMﬁlheim

Y Y an der Ruhr
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung
und Wirtschaftsforderung
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POSTKARTEN — AKTION: GECLUSTERTE AUSWERTUNG

z.B. Cluster ,Wohnen' z.B. Cluster ,Mobilitat’

Urbane Transformation
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Auswertung / Vorgehen

> Clusterung der Anregungen und Hinweise
> Qualitative Auswertung

> Uberfiihrung in stadtebauliche Pramissen
4 Themen im Fokus, mit je Piktogramm plus 4 - 5 Ziele



Lebendiges Mischquartier — Wohnen und weitere Nutzungen

— LEBENO!GES H(SCHQUARTIER ~

NISCHNUTRUNG
BELCQIE EGs
BEAND INFEGRIREN &
ol.ob, 20 2% W—*H(']P
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

ERHALT XA
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Quartier mit vertraglicher Dichte - sthl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

.......

""""
r i 3 ¥

- QUARTI@L MIT VERTRKGC.
OIURE L UG —~

>DOUHE SICHEET FrareANT
ol.o6, 26 W3P +UT

Urbane Transformation

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des interfraktionellen Austauschs vom 25.06.2026

03.08.2026



Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte
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— VERNETRTES QUARTLER
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Workshop mit Teiloffentlichkeit

= 8

-ebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Verstandigung



Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen BEISPIEL

Bezahlbaren Wohnraum fir verschiedene Menschen schaffen

Es sollen genugend Wohnungen ftur unterschiedliche Menschen entstehen -
bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.
Wichtig ist, dass sich Menschen mit unterschiedlichen Lebenssituationen das

Wohnen leisten konnen und gut zusammenleben.

Platz fur vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen schaffen

Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fir unterschiedliche Zielgruppen
schaffen — insbesondere zum Beispiel fur Familien, junge Erwachsene,
Studierende oder altere Menschen. Barrierefreie Wohnangebote und innovative

Wohnkonzepte sollen mitgedacht werden.

1 i - ' g ¢
lirhane FANSTOIrMMation
Jid [ 1C ' | adliolV h 111 LIV ]
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen BEISPIEL

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln

Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sowie sollen moglichst nah
beieinander liegen. Im Quartier soll es Orte geben, an denen man sich treffen,
etwas essen, gemeinsam aktiv sein oder Kultur erleben kann.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln
Bestehende Gebaude und Flachen sollen moglichst erhalten, umgenutzt und
weitergedacht werden, bevor neue Flachen bebaut werden.

Das Quartier Schritt fur Schritt entwickeln

Das Quartier soll nach und nach wachsen und sich an neue Bedurfnisse anpassen
konnen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen konnen dazu beitragen,
das Quartier langfristig anpassungsfahig zu gestalten.




Workshop mit Jugend

M Mentimeter

Eine lebenswerte Parkstadt heil3t fur mich...

fuBgdngerfléchen spielplatz nicht nur kinder

spielplatz n O C h h O I ti g ke it ein treffpunkt

modernitat
platz zum wohnen

O o o0
e e QKEIVIEQTEN
na
O IVI O e outdoor moglichkeiten

ruckzugsort . - modern
wogun freizeitangebot
grinfléche  aktivitat

grunflachen o

gepflegt
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Workshop mit Jugend
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Bezahlbaren Wohnraum fur verschiedene Menschen schaffen

-s sollen genugend Wohnungen fur unterschiedliche Menschen entstehen -
nedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.

Wichtig ist, dass sich Menschen mit unterschiedlichen Lebenssituationen das Wohnen
leisten konnen und gut zusammenleben. Dabel sollen auch die Bedurfnisse von
Studierenden berucksichtigt und bezahlbare Wohnangebote fur junge Menschen geschaffen
werden.

Platz fir vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen schaffen
Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fur unterschiedliche Zielgruppen schaffen -
insbesondere zum Beispiel fur Familien, junge Erwachsene, Studierende oder altere

~S

Menschen. Barrierefreie Wohnangebote und innovative Wohnkonzepte sollen mitgedacht
werden.

(@D,

Urbane Transformation
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Lebendiges Mischquartier — Wohnen und weitere Nutzungen

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sollen moglichst nah beieinander

es Orte geben, an denen

wohnortnahe Versorgung mit Angeboten des taglichen Bedarfs, beisp
t werden. Auch Freizeit- und Kulturangebote konnen zur Belebung des Quartiers
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beitragen. Begegnungsorte und Gemeinschaftsraume fur unterschiedliche Altersgruppen sollen das
gemeinschaftliche Leben im Quartier starken.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln

-lachen bebaut werden.
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Das Quartier Schritt fur Schritt entwickeln
Das Quartier soll nach und nach wachsen und sich an neue Bedurtnisse anpassen konnen. Flexible unad
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Workshop mit Schlusselpersonen

i | it G
= = — HRE

Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutz un, n bl &~
g \ L ANREGUNGE

7i§a’|e '

° |
( ? ’\ Bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumentwicklung
Y \ Es sollen geniigend Wohnungen fiir unterschiedliche Menschen entstehen -
bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.

‘ ‘werden, um eine vielféltige und stabile Nachbarschaft zu fordern. ::

— LEBENOIGEs HIKHOUMNRR ~
MBGHRNG 5 ‘

Dy £\ erec :
‘ (x ° ® Unterschiedliche Wohnformen und Preissegmente sollen raumlich gut integriert o
‘ 2= ‘ ‘ [

‘Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln ® ¢® : LY
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sowie sollen maglichst nah
\beieinander liegen, inkl. quartiersbezogener Nutzungen in den Erdgeschossen: z.B.

BOEPTE &L
e \konnten Gastronomie, Gesundheitseinrichtungen, kulturelle Einrichtungen oder ® ®
SR L °

. - gemeinschaftlich nutzbare Rdume sollen zu einem lebendigen Alltag beitragen. :. '

Vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen beriicksichtigen e ® ¢ ® ¢ @
Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen
|schaffen ~ insbesondere fiir Familien, Senior:innen, junge Erwachsene, Auszubildende, |
8 Studierende und weitere. Barrierefreie Wohnangebote und innovative Wohnkonzepte
~|sollen mitgedacht werden. e® ®® g@ ®

Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gefe ich mit?
{gruner Pukt)

|Flexibel und schrittweise entwickeln ¢ @ §0 oo ® ® © ¢ o o :'
-y |Die Quartiersentwicklung sollin sinnvollen Etappen erfolgen und auf zukiinftige

Anforderungen reagieren kannen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen
- konnen dazu beitragen, das Quartier langfristig anpassungsfahig zu gestalten. .
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Griine Qualitaten bewahren und vernetzen Zlele \ 3

|Bestehende Griin- und Freirdume sollen erhalten, weiterentwickelt und zu eineme o

|zusammenh&ngenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werden:.°. .00

°

\ .. o .. ..
Vielfaltige und lebenswerte Freirdume schaffen
Das Quartier soll attraktive Freirdume fiir unterschiedliche Menschen und Nutzungen
ieten = mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitat, Spiel- und
rholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergéngen zwischen 6ffentlichen, o
|gemeinschaftlichen und privaten Bereichen. e® @ ® e®, %0 o

s , o q 0 .' ®

ee als verbindendes Element ausbilden
Der See soll verschiedene Funktionen ibernehmen: Freiraum- und Aufenthaltsqualitét

° e® o, 0O o o
eqarstellen. ’.o (e T ... °

b

| Nachbarschaftliches Miteinander aktiv gestalten -
Sowohl filr die bestehende als auch fiir die neue Nachbarschaft sollen ‘e ‘¢ ® ® o®
Begegnungsraume (wie Freiraum-Pavillon, Quartierstreff) und attraktiv gestaltete
11iNachbarschafts-Aktivitaten fiiralle‘;(isene tionen geschaffen werden. @ @@ ©

cht Zieseonfiite bestehen?

i °
Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln  ® :. LT
Freiraum, Mobilitét, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam ":'
gedacht werden, um ein ressourcenschonendes, klimaresilientes und zukunftsfahiges *
Quartier mit moglichst wenig zusétzlicher Versiegelung zu schaffen.
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es stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. :.o e 0e® o°°
lich "

urch Hochpunkte viel Freiraum ermd . = . |
Hohere Bebauung mit Kleinen ,footprints” ermaglichen .grofszuglge, ﬁochwemge
reirsume und unterstiitzen die Aufenthalisqualitit.e ¢ e . ®e °
. — - -

= s - ARV A ' t‘f 5

rtier mit vertriglicher Dichte - stbl. Qualitat & ﬁ?ﬁ ?f““ﬂ‘f}é» 7 | _

— — O. ) Ziele ; : | - . e ——— | -l ( d = : bt s
i N g O §

o0

e . s > (zen o5 0% [
Vertragliche (soziale und baullc_he) Dichte umse A ;
\Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im [ /’i e

i wedd
et lei i ] mensionieren. Ein ausgewogenes e _
|stadtaebiet leisten, ohne das Quartier zu tiberdimensi r N it el i =
Verh'a’glmis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile ek ebsclicd el woles (Wdfeg)

d i dypiel. K.\.;.,.-.Z
10uar\iersentwmk\ung‘ T

|
“dtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalgen Ly
) fjt:t:: Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stad_!ebauh.che ]‘
| Qualitat im Fokus. Dichte wird - mit Riicksicht auf die Nachperschaft'— gezlglt ;
‘|eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitit zu starken. Sicherheit,
Sauberkeit und Beleuchtung miissten beriicksichtigt werden.

Eigene, urbane Qu: identitat ickeln mit vernetzendeerunkt‘ion 4
" Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich
und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion 2wischen Speldorf und Broict
konnte durch Durchwequng und Blickachsen gestérkt werden. ee oo g ® @
e ®

L]

Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen % ®

Das ehem. Tengelmanngebaude und die neuen Gebaude sollen sich m attraktiven ‘

U{EG-Nutzungen zum Freiraum hin offnen. Riickzug und Privatheit soll in den Wohnhdfen
erfolgen.

k

,u:'!' /

lllln_ml

nd Verk*

Mobilitat mit guter Erreichbarkeit verbinden ZI9|e;
Das Quartier orientiert sich an kurzen Wegen und einer alltagstau.glichen Erreichbarkeit
o 00

I

fiir Bewohnende, Besuchende & Dienstleistungen. ® ® @ ~ Forre
5 ° ° -
3 Vernetzte Mobilitat stérken G2 .
Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive FuB- und Radwege sowie die | , #
//’\ Anbindung an den Radschnellweg RS1 bilden die Grundlage nachhaltiger und ‘ | Ore enhrtn Boolug tur
| Enllashog, oles Vhstolssarfindns &

vernetzter Mobilitat im Quartier. Entsprechende Infrastrukturen (Rad-Stellplatze etcg

\ | |giltesmitzudenken. ® ® © 05 g0 0 g 0 s0ce0 o ;,14" k“wmf“" Pl

womes cucin Verkehrsbelastungen reduzieren und quartiersvertragliche Mobilitat sichern =
3 aumaasense Ein leistungsfahiges, quartiersvertragliches und zukunftsgerichtetes Mobilitatskonzept . " I il o
! S kel {soll bestehende Belastungen beriicksichtigen und Auswirkungen zusétzlicher ’ - /{ : ,@ 7 ‘ Govs Fo ik Gunifiy
3 erkehrsbelastungen fiir die angrenzenden Stadtteile minimieren. 0% o 4% W Cof oy e St Y i
[X YT

~ |Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren
Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung erhohen, sondern gemindert werden. Stellpltze werden
|gebiindelt und fléchensparend in (kleineren) Tiefgaragen und Quartiersgaragen
or{ganisien, um Freirdume weitgehend autofrei zu halten. ® :..: O : ° .0 °

(grtiner Punkt)

Bau;’urin Infrastrukturprozesse vertréglich gestalten

|Baustellenverkehre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte
Bauabléufe und Etappierungen minimiert werden. S o ’.. (]
- o .

0q 0

Mobilitét zukunftsorientiert und realistisch planen o © 40 ® ¢ ¢ oo

Was b gl o e Sche? (k) Verandertes Mobilitétsverhalten der nachsten Generationen soll realistisch einge;ﬂant
werden (u.a. Carsharing-Konzepte, E-Mobilitat und entsprechende Infrastruktur) @ g%

= = e

Wo bleien aus meiner Sicht Zielkonfikte bestehen?
Was ist ktisch, warum?
{oter Puni + Karte)

Wekhe stadtebaulichen Pramissen sind ungvamn chm

(gruner Punk)

Uin Wiaihan aie meiner Sicht Zielkonflikle bestehen?



Sicht der Investoren

- Der Investor Soravia druckt deutlich seine Wertschatzung fur den Dialogprozess aus — dieser
sei hilfreich, um wieder ins Gesprach zu kommen und das Projekt gemeinsam voranzubringen.
>, Wir sind positiv gestimmt.”

- Es bestehe ein offenes Ohr und Verstandnis fur autkommende Sorgen.
> Wir sind offen fur einen konstruktiven Austausch.”

- Gleichzeitig habe man schon viel in das Projekt investiert, der Planungsstand sei schon weit

fortgeschritten und die Zeit ein wichtiger Faktor.

>, Wir haben nicht unendlich viel Zeit und mochten in die Umsetzung gehen.”



Sicht der neutralen Planer

- Die neutralen Planer (HJPplan+) stimmen zu, dass ,Wandel von Stadt und Quartier manchmal
schmerzhaft” sein kann. Der Blick auf den Schwarzplan zeige jedoch eindeutig:

,Hier ist Wandel notwendig, es braucht eine stadtebauliche Entwicklung.”

- Eine integrale Betrachtung — ausgehend von der bestehenden Struktur, die Orientierung schatft — sel
zielfuhrend. Es sei eine Chance, dass der Bestand schon jetzt gut entwickelt worden sei. Der Bestand sei
bereits heute gut integriert und ,kein Ufo mehr”.

- Es sei an der Zeit, mit Mut den weiteren Prozess anzugehen.



Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

.Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere//Nﬁzyng’gg ‘

P/

P

>

° } '

( \\,’\ ' 4 Ziele

Bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumentwicklung

’T@N\\AS aawchen_ d ] 7

\k \ Es sollen geniigend Wohnungen fiir unterschiedliche Menschen entstehen - W\/’l’ I k AMUN
s \ | |bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen. |
2\ \ : e I
) @ © | |Unterschiedliche Wohnformen und Preissegmente sollen rdumlich gut integriert o |
( > ‘ | ‘werden, um eine vielfaltige und stabile Nachbarschaft zu fordern. : 000 ¢ o4 ! . 5 =
~ — W\ foanputidc
a2 ° & ;
Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln ® g® g ® @ - ’2
_ Lesevoices HirkausneR - \Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sowie sollen moglichst nah o \!wa\'\ O \-/ ‘
Loy beieinander liegen, inkl. quartiersbezogener Nutzungen in den Erdgeschossen: z.B.
e kdnnten Gastronomie, Gesundheitseinrichtungen, kulturelle Einrichtungen oder ® ® | ‘ td b o
F - SR g {\gemeinschaftlich nutzbare Rdume sollen zu einem lebendigen Alltag beitragen. :..' } g W(/ MthV\, : m
; ! | Vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen beriicksichtigen e g ® ¢ ® @ @ |
'Zka.»n'ﬁ

Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen

chaffen - insbesondere fiir Familien, Senior:innen, junge Erwachsene, Auszubildende, |
*IStudierende und weitere. Barrierefreie Wohnangebote und innovative Wohnkonzepte
|sollen mitgedacht werden. e® ®® g@ ®

Rat(zon_ WAS Ak das R

= Konkafrene pw_ Ieskdhnenden
Zenbiun_

Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gehe ich mit?
(grtiner Punkt)

cht Zielkonflikte bestehen?

' Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln © ¢ ¢ g @@ o ® o
11 Bestehende Gebaude und Flachen sollen mdglichst erhalten, umgenutzt und
- |weitergedacht werden, bevor neue Fléchen bebaut werden. ¢ g ® @

- TN ; °
‘FI.eX|beI qnd schr!ttwelse ent'WIC.keln 0000 ¢o°%°° 04 c0¢?

Die Quartiersentwicklung soll'in sinnvollen Etappen erfolgen und auf zukiinftige

. iAnforderungen reagieren konnen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen

kGnnen dazu beitragen, das Quartier langfristig anpassungsfahig zu gestalten.

~> Sdutttouse |, tcdodSaueandc
Ehtwon U it

' s L Ne Bl ) Nn ~

- '

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des interfraktionellen Austauschs vom 25.06.2026

03.08.2026



Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

: . : : . : B, chendiges Mischquartier;Wohnen undweitere NIGIINE @ ” b i -»:
- Aus dem Stimmungshbild der Teilnehmenden wird deutlich, dass eine g RRGE

Verstandigung auf die Ziele zum ,lebendigen Mischquartier’

B gt T ST ]
b B2 *‘«,"“ "?zgﬁ - ‘{_,.‘Vie|féltige_ Zielgruppen und Wohr}fmmen berpcksichligen f. ° ) oo .
i e st ensen s i v e S s - o hnovative Wol zente
.e . .o . . ° ° ° ° oo, il B = sollen mitgedacht werden. e® ®® oo ®

s Seap |

‘ e sy i »‘-‘,“ggfi’;’_'?‘!Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln © o ¢ g 0@ o® o

£ "-1 “ s len it s eSOt P ‘_' :‘-“‘ weitergedacht werden, bevor neue Flichen bebaut werden. . 00 ® 5

[ - ey -
s = |
= " |Flexi ittweise entwickeln 0 # 30 9o ®® 0 o o o o®

Innenentwicklung an diesem Ort richtig ist.

- Die Teilnehmenden konnen sich grundsatzlich aut eine bedarfsgerechte
und bezahlbare Wohnraumentwicklung fur vieltaltige Zielgruppen unter
Berucksichtigung verschiedener Wohnformen verstandigen. Der

Entstehung eines sozialen Brennpunktes soll vorgebeugt werden.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

g
- — = e RE T

.Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nﬁtzungﬁ; l '

- Ein lebendiges Quartier der kurzen Wege wird tiberwiegend positiv v ARG

eingeschatzt. Der Fachbegriff der ,15-Minuten-Stadt” war nicht eindeutig

und soll bei den Zielen verstandlicher formuliert werden. Mit der

Ansiedlung von Gewerbe & Dienstleitungen soll keine Konkurrenz zu den

bestehenden Stadtteilzentren erzeugt werden. L

- Es musste nicht alles in direkter Nahe erreichbar sein — das Ruhrgebiet

lebe von seiner Polyzentralitat und den Pendler:innen (s. auch Mobilitat).
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Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

U
e e

HReneEn

.Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nﬁtzungﬁ; l '

- Es ist unstrittig, dass die denkmalgeschiitzten Gebaude (Kesselhaus

und Pfortnerhaus) bestehen bleiben und nach Moglichkeit einer neuen

Nutzung zugefuhrt werden sollen. Das Ziel sei jedoch zu allgemein

formuliert und musse mit Blick auf weitere Bestandsgebaude (z.B.

Technikum) gescharft werden. L

- Eine etappenweise und flexible Umsetzung wird uberwiegend

befurwortet. Dabei sei der lange Zeitraum der Realisierung im Blick zu

behalten.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Nachhaltige PARKstadt

INKEN "

y I

Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit / ANREGUNG E N

‘ o
Griine Qualitaten bewahren und vernetzen Ziele g \ ,

Bestehende Griin- und Freiraume sollen erhalten, weiterentwickelt und zu eineme o
zusammenhéngenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werden ®o% o ®
‘ e %e%
5 405
Vielféltige und lebenswerte Freirdume schaffen ’
Das Quartier soll attraktive Freirdume fiir unterschiedliche Menschen und Nutzungen |
.~ |bieten = mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitat, Spiel- und

- |Erholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergangen zwischen offentlichen, g
geme}nschaﬁlichen und privaten Bereichen. e® @ ©® o  © ¢ o

——— | | IR IHRET g

=

See als;”verb'ih‘der{dés', Element ausbilden

Der See soll verschiedene Funktionen iibernehmen: Freiraum- und Aufenthaltsqualitat }

r bestehende ({mf'g‘@'gue Nachbarschaften bringen, Weite schaffen, Niederschlag
aufnehmen & abitihren, Abstand'zum Bestand gewahrleisten. Er kann - bei guter
Pflege - die gemeinsame Mitte darstellen. ® o 0’.'. ote .. ®

’"|Nachbarschaftliches Miteinander aktiv ge'st'alt,_g’n

|Sowohl fiir die bestehende als auch fiir die neue Nachbarschaft sollen % .. %e,°

~\Begegnungsraume (wie Fréi?éh‘m—P’gvillori; Quartierstreff) und attraktiv gestaltete
| INachbarschafts-Aktivitdten fUraIIé’;vngeneratiQneén geschaffen werden. @ @@
] b il | y &4 &

Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gehe ich mit?
(gruner Punkt)

meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?
Was , warum?
(roter Punkt + Karte)

- . b Tl eTesssiee, . BB
~ Einklimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln ©® e ® .‘.Q.QQ. e

~ Freiraum, Mobilitét, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam™ " e
- |gedacht werden, um ein ressourcenschonendes, klimaresilientes und zukunftsfahiges |-

~ Quartier mit moglichst wenig zuséatzlicher Versiegelung zu schaffen.

Rt el b+ 5 o T— o

Was fehlt ggf. aus Ihrer Sicht? (Karte)

" Nachhalige PARK sfadt

Halhim an s Rules bramdd (2349 kuiun

—_—

- See 1 lbmhlstsmernal?
ly

- bl
Ltmh:*q '{ss\zg,_%.l.luw s

::Iholw-ﬁkn midboringen (dun O
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Auswertung & offene Spannungslinien - Nachhaltige PARKstadt

- Aus dem Stimmungsbild der Teilnehmenden wird deutlich, dass eine ; b o

Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

" e Ziele A
g Bestehende Griin- und Freirdume sollen erhalten, weiterentwickelt und zu eineme o
. b , gut on Freiraumsystem ve 0% o°
M 25 ‘ © 06
\ - v_'.),a 2

moglich erscheint.

- Es gibt eine hohe Ubereinstimmung dazu, bestehende Freiraum- '

gualitaten zu bewahren, zu erweitern und zusammenhangende Freiraume

im Sinne einer Vernetzung der angrenzenden Stadtteile zu schaftfen.

GroRe Ubereinstimmung besteht zudem darin, attraktive Freirdume mit

Aufenthaltsqualitat und verschiedenen Funktionen (Spiel, Sport, Erholung etc.) zu
entwickeln.



Auswertung & offene Spannungslinien - Nachhaltige PARKstdt

P (R g
Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit ANREGUN G E N ot
. \_ ’

- In Bezug aut die Nachhaltigkeit & Energieversorgung wird angeregt, das it

—————

Quartier klimaneutral zu entwickeln, sowie regionale und kreislauffahige

Baustoffe zu nutzen.

- Hinsichtlich des nachbarschaftlichen Miteinanders gibt es hohe
Ubereinstimmung dazu, Begegnungsraume und nachbarschaftliche

Aktivitaten fur die bestehende und neue Nachbarschaft zu schaffen.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Nachhaltige PARKstdt

- Die Umsetzu ng des gep‘aﬂten Sees wird hiﬂgegeﬂ kontrovers diskutiert: |
Wahrend die einen den See als identitatsstiftendes Merkmal

hervorheben, formulieren andere ihre Zweifel bzgl. Kosten, Pflege &

———

Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

‘Vie|féltige und lebenswerte Freirdume schaffen

2 { \‘Das Quartier soll attraktive Freiraume fiir unterschiedliche Menschen und Nutzungen

bieten = mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitt, Spiel- und

Erholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergangen zwischen offentlichen, o

~ \gemeinschaftlichen und privaten Bereichen o: O 0.0 0o o
/| °

nehmen & abfiihren, Abstand zum Bestand gewahrleisten. Fr

lege -~ die gemeinsame Mitte darstellen. © o 0@ oy © © o
BeL o %o 00,

chbarschaftliches Miteinander akﬁv gestalten

1 ,_“'_3‘.;-; oge |Quartier mit maglichst wenig zusétzlicher Yerswgelung zu schaffen.

zusammenhangenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werdcn:c'. °®
‘ °e°%e%e
®e

wohl fiir die bestehende als auch fiir die neue Nachbarschaft sollen .. ‘. %
gegnungsraume (wie Freiraum-PaviIlori, Quartierstreff) und attraktiv gestaltete o
11 Nachbarschafts-Aktivitaten fiir alle ionen geschaffen werden. @ @@

.. : ¥ ® 0000040,

. Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln ©® e ® ..'.00. ‘
" Freiraum, Mobilitat, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam™ ©
gedacht werden, um ein ressourcenschonendes, klimaresilientes und zukunftsfahiges

=

Nutzen etc. Der Erhalt des Technikums (z.B. zur kulturellen/ sozialen

Nutzung) wird in diesem Zusammenhang thematisiert.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

o Al
ANREGUNGEN...
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Auswertung & offene Spannungslinien - Nachhaltige PARKstdt

> ige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit . d ,HRT . y |
- Es wird angeregt zu prufen, inwiefern der unterirdische, kanalisierte - o PRI
Bachlauf naturnah freigelegt und integriert werden konnte.
R € d o A nm.. P ru fe rg € b N | S Se |te NS Ve r'wd |t un g M e i ” _ =
- - T =S
- sehr geringer Abfluss am Einlautbauwerk des Speldorfer Baches e —— W
> ganzjahrige Nachspeisung mit Bachwasser ist fraglich ' S

- Offenlegung des Bachverlaufs uber offentliche Strallen mit geringem Strallenquerschnitt
ist nicht moglich (Lindenstralle/Veilchenweg)

- Offenlegung nur sinnvoll, wenn Einleitung des Speldorfer Baches in geplanten See im
freien Gefalle moglich ist, da sonst eine Anhebung des Bachwassers notig ware

- durch topographische Situation am Veilchenweg schwer umsetzbar

- Kosten-Nutzen-Verhaltnis fraglich

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des interfraktionellen Austauschs vom 25.06.2026 03.08.2026



Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

| -l A . Q.wt&;ﬂ it vertrigicher fohe & Didte
' - A > / . 7
Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehdhen & Hoch G | -
FGUNGEN Srdu RusRen, mimmien,

%+ ., ,,; -wmuma M gc?& -m& Mﬁw 0/\0\6%

; ?g‘:/tl 4 Q‘u-—l‘/——

e el don_ mehk ONL (ethdin +Ramoniy
mm(k)c&[ortm Frooume(m _:&b wormmpﬂm
'SE“&ZEZ?.”;L"#‘&E%J&’;’:S'Z‘ET‘QSESSZL‘E’Q 5 qeschossige Bebdude als verigich | L%‘:““‘A__i n- Q{S\udk &M‘L < g%\w\& :
AN WA (A U\k(ﬂnef %UQ(M\/(\MS

Urbane |dentitat ohne Uberdimensionierung schaffen
Das Quartier erhalt eine eigensténdige, stadtebauliche |dentitat

° °
\MaBStab und vertraglicher Hohe. O..:.o =%

mit angemessen

\
Teilkanueths —

\Gebaudehshen an Bestand und Kontext orientieren
Die Hohenentwicklung folat dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereictier, Won a:gt = e
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen, (mto\mu{dd /Wq,mus

\punktuellen Erhohungen - bei klar begrundetem Mehrwert und unter Beriicksichtigung | ‘
lderwmschafthchkelt °© 06® % % Gt ) ‘__{/- ' L____/,————— {.S’te.d-k’! ;.

|

gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil
~des stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. %o @ @ @ 0® o ' (4
°

~ Durch Hochpunkte viel Freiraum ermdglichen e 3 VB  Ray g AMM \IO r\, w%
-'Hohere Bebauung mit kleinen ,footprints” ermdglichen groBziigige, hochwertige  Naed HS+e
"ume und unterstutzen die Aufenthaltsqualitat.e :.‘ K '. coe 5 Jowexap 2uierar > &U\MOM
—T T ———— -Hwean'w‘ﬂsm

// 4 T —

Gsamicbild 2
— \iL Wuden_

g gt R
ﬂw\t ol N

.‘.. [ ] ® O
Vertragliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen ®® @70 ¢ ©
Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im
; ohne das Quartier zu iiberdimensionieren. Ein ausgewogenes \ o g i .. -

Verhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile | ek ‘ngu bt werker (V)
Beipiel Mkrbenic 2

[ X X
Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten @ ® ooo‘.‘
Unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stddtebauliche
Qualitat im Fokus. Dichte wird - mit Riicksicht auf die Nachbarschaft - gezielt © |
eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit,
Sauberkeit und Beleuchtung miissten berticksichtigt werden.

Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion

Die Parkstadt soll identitétsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich

| und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich

kénnte durch Durchwegung und Blickachsen gestérkt werden. ee eo$ ® ® ®® @
o0

Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen % °® ' L P Se °

Das ehem. Tengelmanngebaude und die neuen Gebaude sollen sich mﬂa traktiven

gL .E(i I;lutzungen zum Freiraum hin offnen. Riickzug und Privatheit soll in den Wohnhofen|

erfolgen
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

- Grundsatzlich wird die Entwicklung des Quartiers mit stadtebaulicher
Qualitat befurwortet. Dieses Quartier soll eine eigene ldentitat erhalten
auch durch architektonische Qualitat, Merkmal ,Klimaquartier' 0.a.) — ob

der See wirklich identitatsstiftend ist, sei nochmal zu prufen.

- Die Frage nach den tatsachlichen Wohnbedarfen und ob diese an
diesem Standort in welcher Menge gedeckt werden mussen, ist fur einige
Teilnehmende ,die Kernfrage'. Es wird ein Teilraumentwicklungskonzept

flir Speldorf und Broich angeregt, damit zielorientiert und abgestimmt

geplant werden kann.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Urbane Identitat ohne Uberdimensionierung schaffen |
Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stidtebauliche Identitat mit angemessenem

5 o ° "
MaBstab und vertraglicher Hohe. 0.0.:'0. ate 8

Gebudehdhen an Bestand und Kontext orientieren ABHAMCIC v. GESTACTA

Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereicter
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,
punktuellen Erhchungen ~ bei klar begriindetem Mehrwert und unter Beriicksichtigung
|der Wirtschaftlichkeit. ® o ® ®o ©°® o ® °

Hohenentwicklung vertréglich gestalten
Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebéude als vertraglich
gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil

" |des stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. o @ @@ o e® o '.‘
o

U A f
{Durch Hochpunkte viel Freiraum ermadglichen ‘ —

|Hohere Bebauung mit kleinen ,footprints® ermdglichen groRziigige, hochwertige

“ | Freiraume und unterstiitzen die Aufenthaltsqualitit.e Se © ¢®e®®® ® ®

T T T — —

quartier mit vertriglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit™
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| ‘;Vertrégliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen eoe%’, & Z|e|e1v

| i i Il einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im | ! ©
| |Die bauliche Dichte soll einen q g ! | Ly =

auch Qudusteffs  Mtes.
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=
1 | |Stadtgebiet leisten, ohne das Quartier zu tiberdimensionieren. Ein ausgewogenes s CA
| |Verhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile i o et L gt ks Oheg)
| Quartiersentwicklung. [ Bl Bdobanic?
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|

Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen g o)
nter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche ¢

Qualitat im Fokus. Dichte wird - mit Riicksicht auf die Nachbarschaft - gezielt ® |}

eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit

Sauberkeit und Beleuchtung miissten berticksichtigt werden.

Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion

Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich

"|und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich

k6nnte durch Durchwegung und Blickachsen gestérkt werden. ee e0 g ® © (L2
TRl

Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen %
Das ehem. Tengelmanngebaude und die neuen Gebéude sollen sich m?
EG-Nutzungen zum Freiraum hin offnen. Riickzug und Privatheit soll in d
= lerfolgen.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

- Der Ansatz der kontextbezogenen Hohen an den Randern und die

Erhohung zur Mitte hin, wurde besprochen und ist grundsatzlich

akzeptiert.

- Zur ,vertraglichen Hohe' sei nochmal zu erortern, was ,vertraglic

iesem Standort. Hierzu stehen weite

Hochpunkte gegenuber.

- Fraglich bleibt die Hohe der vier Hochpunkte im ,Jokerfeld".

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Urbane Identitat ohne Uberdimensionierung schaffen
Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stadtebauliche Identitat mit angemessene
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MaRstab und vertraglicher Hohe. 0.‘:.0. ot
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|Gebaudehdhen an Bestand und Kontext orientieren
Won Yot =

Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereicter
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,
punktuellen Erhohungen ~ bei Klar begriindetem Mehrwert und unter Beriicksichtigung

‘der Wirtschaftlichkeit. ® o ® ®9 ©°@ o ® ° i

cla.

\Hohenentwicklung vertraglich gestalten
|Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebéude als vertraglich
gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil
es stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. ®o @ oo o e® o '.‘
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!Dutch Hochpunkte viel Freiraum ermdglichen —

|Hohere Bebauung mit kleinen ,footprints® ermdglichen groRziigige, hochwertige ’
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‘\vel 4gliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen ®@ 0%y o ¢ ZIeler
Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im |~

Stadtgebiet leisten, ohne das Quartier zu iberdimensionieren. Ein ausgewogenes
Verhltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile A
Quartiersentwicklung. F
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 Stadtebauliche Qualitéit und Wir ichkeit ausgewogen gestal ooooo'.‘
Unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher i steht die stadtebauliche
| Qualitat im Fokus. Dichte wird - mit Riicksicht auf die Nachbarschaft - gezielt @ ‘

~ \eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit, S
Sauberkeit und Beleuchtung miissten beriicksichtigt werden. i

 Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion

I Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich

und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich

kénnte durch Diirchwegung und Blickachsen gestérkt werden. e @8 $® ® ©® ©
P

L)
Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen foie% >
Das ehem. Tengelmanngebaude und die neuen Gebéude sollen sich m attraktiven

i ‘E(;'T'Utzuﬂgen zum Freiraum hin 6ffnen. Riickzug und Privatheit soll in den Wohnhofen
erfolgen.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe

- Das Zusammenspiel von der Verdichtung in die Hohe und der Schaffung

. \ 7%
- %©

qualitatvoller Freiraume ist deutlich geworden. eyl

e |

- /u den Erdgeschosszonen werden weitere Nutzungsideen eingebracht

Ateliers, Sportangebote, Quartierstreffs etc.). Hier wird angeregt, flexible

Nutzungen zu ermaoglichen, um auf die tatsachliche Nachfrage reagieren

ZU konnen.

- Die aus einem der vorhergehenden Workshops eingebrachte Idee der Offnung der

Erdgeschosse zum See wird von den Teilnehmenden eher kritisch gesehen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebiudehohen & Hochpunkte
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~und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich
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Gebaudehohen an Bestand und Kontext orientieren ; HADCIC v, GesTALNay
Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den RandbereicHeraIe ¢
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,
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'Hohenentwicklung vertréglich gestalten
|Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebéude als vertraglich
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|Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im
|Stadtgebiet leisten, ohne das Quartier zu iberdimensionieren. Ein ausgewogenes
|Verhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile

|Quartiersentwicklung. [
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|Unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche p
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ngesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit,
auberkeit und Beleuchtung miissten berticksichtigt werden.

Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion
Die Parkstadt soll identitétsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich
kannte durch Drchwegung und Blickachsen gestérkt werden. ee N oo o
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte
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Etappen lernen zu konnen, bis zu einem projektbezogenen
Angebotsbebauungsplan in Verbindung mit Regelungen im stadtebaulichen
Vertrag, um eine langfristige Perspektive zu sichern (Flexibilitat wiirde auch

hierbei bestehen bleiben).
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vernetztes Quartier der kurzen Wege

2 b3 3 — =

-

“Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilit'ai}t,//'/a/rkginfli"nd Verkéﬁ’
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Mobilitat mit guter Erreichbarkeit verbinden

Vernetztes Quartier der kuzen weﬂa
i
Das Quartier orientiert sich an kurzen Wegen und einer alltagstauglichen Erreichbarkeit,

[}
’ ‘?e,ndb.r bmﬂdcs{chﬁjm) *Lm? N(a;. oren s %a&i&l do\u\
fiir Bewohnende, Besuchende & Dienstleistungen. @ @ © % 0.’:...:. | ; & y\e‘qen dp; 34—0# d‘(kUZQA “‘Y " d’3
Vernetzte Mobilitit starken .'.ﬁ alishsdun  Modal Sr\.\' o\
Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive Ful- und Radwege sowie die |

i M
: - : : \ boboonbirolug tur . c S
Anbindung an den Radschnellweg RS1 bilden die Grundlage nachhaltiger und | Dre - ’a ) l :l \I M’U’ : ng.}lh‘onzqflwoq ; 5 _ |
vernetzter Mobilitat im Quartier. Entsprechende Infrastrukturen (Rad-Stellplatze etcg | Entloskes, dts Pclebrsacflnmerck ¢ \ 3 lwaw 3HMJ|°R %W&% wwso.dwt.

gilt es mitzudenken. © ©® @ % 0® %g 0 8000 © o | 4 ée“mymf“u Pl LP G - 3‘\“'.3
o ] - LVG hussaosaaen © Hackbombas, Haridar .. obes dberirdisdu Hac\unimnsrm(‘m
- vemeres auerie Verkehrsbelastungen reduzieren und quartiersvertragliche Mobilitét sichern SJN FLTRR A &
s simnmanie . Ein leistungsfahiges, quartiersvertragliches und zukunftsgerichtetes Mobilitatskonzept e | e el -2 olllen Chal AL #
| P < Seestai ot (S0l bestehende Belastungen beriicksichtigen und Auswirkungen zusétzlicher | /{ i 6l ¢ l Joow S Sl
iy e ;

Verkehrsbelastungen fiir die angrenzenden Stadtteile minimieren. @ 0 ® ®% @0 @ |
®e000 0

Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren

- Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung erhdhen, sondern gemindert werden. Stellpl4tze werden
gebindelt und flachensparend in (kleineren) Tiefgaragen und Quartiersgaragen

- organisiert, um Freirdume weitgehend autofrei zu halten.0 ® ¢® ®e®e © o
e o0 o o %

elche stddtet Pré sind wo gehe ich mit?
(griiner Punkt)

Bau- und Infrastrukturprozesse vertraglich gestalten F
Baustellenverkehre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte | Bawstell nVerHehy
Bauablaufe und Etappierungen minimiert werden. @ @® 4 o ® % d‘”f sich nickt
o L T mﬁcv U sy Wen
[Mobilitat zukunftsorientiert und realistisch planen o o e®®00 00 o ‘
“|Veréndertes Mobilitatsverhalten der ndchsten Generationen soll realistisch eingep’ant
itdt und entsprechende Infrastruktur) @ o'

7 =< o = ; -
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Wo braucht es aus meiner Sicht Prazisierung
gelber Punkt + Karte/ Anregung)

Wo bleiben aus meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?
Was ist kritisch, warum?
(roter Punkt + Karte)

Was fehlit ggf. aus Ihrer Sicht? (Karte)

Welche stadtebaulichen Pramissen sind lragféh@& ichm

(griiner Punkt)

(o]
\ Wi hisihan aue meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vernetztes Quartier der kurzen Wege

— oA
~ . . . . Hernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitéit,/a'rl.‘(‘gn«ﬂnd Verkdh¥ .
- Grundsatzlich soll die Parkstadt — aus Sicht der Teilnehmenden - kurze = = 0w i 53

Wege ermaglichen und durch eine vernetzte Mobilitat gut erreichbar und

angebunden sein. Es wird angeregt, die Strallenbahnanbindung dabei

mitzudenken.

- Verkehrsbelastungen im Umfeld sollen berucksichtigt und minimiert

werden. Es wird angeregt, dabei die dauere Erschliefung zu uberprufen.

- Der Baustellenverkehr ist logistisch klug zu planen, sodass die

Nachbarschaften wenig beeintrachtigt sind.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vernetztes Quartier der kurzen Wege

- Zum ruhenden Verkehr wird angeregt, Vor- und Nachteile von

Hochgaragen und Tiefgaragen sorgfaltig abzuwagen.
Tiefgaragen wurden fur viel Flachenversiegelung sorgen, Hochgaragen

seien flexibler und ruckbaubar.

- Grundsatzlich konnte eine Mischkonzeption zielfuhrend sein.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren

Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung erhchen, sondern gemindert werden. Stellplatze werden
gebindelt und fléchensparend in (Kleineren) Tiefgaragen und Quartiersgaragen

rganisiert, um Freirdume weitgehend autofrei zu halten.0 @ ¢® 0e® o ©
g g alten 55 OO A

Bau- und Infrastrukturprozesse vertraglich gestalten P ﬁ Wé ]
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{grines Punk)

i % Wiekche stadtebaulichen Pramissen sind :!aqlarﬁ chm

meines Sicht Ziekonfite bestehen?
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Offene Spannungslinien:

Quartier der kurzen Wege bzw. Quartier mit Alltagsnutzungen in EGS
etappenweise Realisierung

ntwicklung des Sees
flege des Quartiers

O i

JVertragliche® Dichte
4 Hochpunkte im Jokerfeld

Verkehrsbelastung wahrend der Baustellenphase
Parken/ ruhender Verkehr

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Empfehlunges
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Nutzungsgemischte Stadt: Konzept weiterverfolgen

- Es wird vorgeschlagen, autzuzeigen, welche Angebote bereits bestehen, welche ggf. fehlen, um entsprechende Angebote

anzusiedeln.
- Bedarfe und Moglichkeiten konnten damit zur Orientierung aufgezeigt werden, ohne zu enge Vorgaben zu machen.

- es sollte nicht festlegt werden, wo welches Angebot hinkommt, dies musse der Markt regeln.

Entwicklung See: Vorzige und Herausforderungen abwagen

- Da schlagen ,2 Herzen in einer Brust” — unter Berucksichtigung des Gutachtens sollte sach- und tachgerecht abgewogen werden, wie

der See umsetzbar und spater nutzbar ware.

Dichte und Hohe: Vorzige und Herausforderungen abwagen

- Stadtebaulich waren Hochpunkte oder ein einzelner Hochpunkt als Landmarke an diesem Standort durchaus vertraglich.

- Die Verdichtung in die Hohe ermoglicht Freiraume.

- Dennoch: Sind die 4 Hochpunkte im Jokerfeld wirklich notig (Bedarfe?) und zu vermarkten (Wirtschaftlichkeit?)
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Etappenweise Entwicklung: Empfehlung zum angebotsbezogenen Bebauungsplan

- Von externen Planenden wird ein zusammenhangender Bebauungsplan uber das ganze Areal empfohlen, damit eine
langfristige Perspektive gesichert wird und das Areal spater als ein groles Ganzes erscheint und nicht
,2auseinanderfallt”. Also: Gesamtstrategie denken, die Sicherheit fir Investor, Offentlichkeit und Natur gewahrleistet.

- Eine Teilung in mehrere (vorhabenbezogene) Bebauungsplane wirde Unsicherheiten mit sich bringen.

- In einem projektbezogenen Angebotsbebauungsplan konne eine max. Hohe festgelegt werden (die aber nicht

ausgereizt werden muss). Zudem besteht die Moglichkeit, parallel zum Bebauungsplan tber einen stadtebaulichen
Vertrag weitere vertiefende Regelungen/Vereinbarungen zu treffen.

- Gewunscht wird eine etappenweise Umsetzung, die eine ,lernende” Umsetzung ermoglicht. Die Frage, ob das der

projektbezogene Angebotsbebauungsplan leisten kann, wurde aus Sicht der externen Fachleute bejaht.
- Weiter offene Fragen einiger Teilnehmender zum Wohnbedart: Wie flieen die im Bebauungsplan angedachten

Wohneinheiten in die Wohnraumprognosen der Stadt ein, wenn doch gar nicht klar sei, wie viele Wohneinheiten dann

letztendlich zu welchem Zeitpunkt umgesetzt werden?
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Ruhender Verkehr: Parkraumbewirtschaftungskonzept erstellen bzw. vorhandenes Konzept (noch besser) kommunizieren

- Deutlich wurde, dass ein Parkraumbewirtschaftungskonzept besteht. Da dieses Thema dennoch Fragen auslost, wird empfohlen, es
transparent, verstandlich und nachvollzienbar zu kommunizieren.

- Inwiefern Anwohnerparken sinnvoll sein kann, ist zu klaren.

- Es wird angemerkt, dass es vor einigen Jahren (bevor Areal gedffnet wurde) auch keine offentlichen Parkplatze gab. Diese mussten

daher auch nicht 1:1 wieder bei Entwicklung des Areals hergestellt werden.

Baustellenverkehre: Bau- und Logistikkonzept als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag erstellen
- In der Diskussion wurde verdeutlicht, dass die Baustellenfahrzeuge in der Summe weniger Verkehr erzeugen als der spater

autkommende Verkehr nach Umsetzung des Areals.

- Aus Sicht der Investoren sei eine derartige Anlage zum stadtebaulichen Vertrag sinnvoll, allerdings musse genugend Flexibilitat

vorhanden sein, um Baustellenstillstand zu vermeiden.

- Es wird angeregt bestimmte Routen fur Baustellenverkehre vorzugeben, um Anwohner:innen zu entlasten.
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Erorterung entlang der Spannungslinien



Erkenntnisse aus der Diskussion

_Der Ansatz des ,durchmischten Quartiers’ wird grundsatzlich und von

allen anwesenden Teilnehmenden als richtig angesehen.

_Die Teilnehmenden sprechen sich fur einen zusammenhangenden

nrojektbezogenen Angebotsbebauungsplan aus. Eine etappenweise

Realisierung und ein lernender Prozess' soll dennoch ermoglicht werden.

Erschliefungskosten soll der Investor ibernehmen (bei Teilentwicklung

sei keine Gegenfinanzierung moglich).

_Grundsatzlich wird die Festsetzung einer Quote fir offentlich-

geforderten Wohnungsbau als sinnvoll erachtet. Sie soll sich am
Koalitionsvertrag orientieren — es ist jedoch verwaltungsseitig zu prufen,
ob unter Berucksichtigung weiterer Aspekte eine Konkretisierung sinnvoll
sein kann. Die Quote soll im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Urbane Transformation
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Der See soll als wesentlicher Bestandteil des Entwurfskonzeptes

weiterverfolgt werden, da er aus Sicht der Teilnehmenden viele
Vorteile mitbringt: er sei identitatsstiftend, Teil des
Entwasserungskonzeptes (neues Konzept wiirde fir Folgekosten
sorgen), sorge fur Abkihlung und trage zum Mikroklima bei, er sichere
Abstand zum Bestandsgebaude etc.

_Das Thema Sicherheit am See sei |6sbar, andere gute Beispiele

wurden dies belegen.

Aus Sicht der Teilnehmenden ist die Konsequenz unstrittig: das

Technikum solle nicht langfristig erhalten und umgenutzt werden.

Urbane Transformation
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Die Umsetzung des Sees wird von den Teilnehmenden beim Investor

gesehen. Der See solle dann nicht in die offentliche Hand ubergehen und
ware vom Investor zu unterhalten. Damit lagen etwaige Folgekosten

auf Seiten des Investors.

_Die Pflege der Griin- und Freiflachen musse sichergestellt werden.
Freiflachen, die sich im Besitz Privater befinden, sollen auch durch Private
unterhalten und gepflegt werden. Offentlich genutzte Rdume

(im Eigentum offentlicher Hand) werden von offentlicher Hand unterhalten.

Es wird ein konkreter Vorschlag und eine klare Regelung benotigt.

_Das Nebeneinander von offentlichen, gemeinschaftlichen und privaten Freiraumen

sei gestalterisch zu lI6sen und in der Ausarbeitung des Entwurfs zu bertcksichtigen.

Urbane Transformation
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Grundsatzlich sprechen sich alle Teilnehmenden fur die Umsetzung des

Quartiers mit einer hohen stadtebaulichen und architektonischen
Qualitat aus. Eine etwaige Minderung der (bisher) vier zentralen

Hochpunkte durfe nicht zu einem Qualitatsverlust fuhren.

_Die Hohenentwicklung wird grundsatzlich als interessant angesehen
und solle weiterverfolgt werden, dennoch musse seitens Verwaltung und
Investor gepruft werden, ob sich die vier Hochpunkte reduzieren lassen

(> Gesprach mit SORAVIA suchen, ggf. Testentwdirfe erstellen).

_Die Bebauungen an den Randern sollen sich weiterhin am

stadtebaulichen Kontext orientieren.
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Zur Geschossigkeit der Hochpunkte ist zu tberlegen, wie eine
zielfihrende Begrenzung der Gebaudehohe aussehen konne - z.B.
konne man unter der Hochhausgrenze bei max. 8 Geschossen bleiben
(gem. BauO NRW §2 ,Hochhauser sind Gebaude, bei denen der
FuBboden mindestens eines Autenthaltsraums mehr als 22 m uber der
Gelandeoberflache liegt.”) oder man konne sich an der Hohe des

Tengelmann-Bestandsgebaudes orientieren.

_Mit diesem zentralen Kritikpunkt aus der Offentlichkeit zu den

Hochpunkten sollen sich die Verantwortlichen weiter befassen.
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Es ist unter Berucksichtigung der Interessen der Eigentimer und Investoren
zu klaren, inwiefern bei einer etwaigen Reduktion der vier Hochpunkte die
Dichte (in der Flache) auszugleichen ist. Die ,Schmerzgrenze' des
Investors wurde bislang mit einer Bruttogeschossflache (BGF) von
89.000m? beziffert. Die BGF wird als Messgrofle im Gegensatz zur Angabe

von Wohneinheiten (WE) von den Teilnehmenden bevorzugt, weil sich

Wohneinheiten in der Grol3e unterscheiden.

_Die Hochhauser in der Flache zu kompensieren wird als schwierig erachtet,

da man keinen Verlust der Freiraumqualitat mochte.

_Es wird vorgeschlagen, anhand von Testentwirfen die Folgen zu prifen:
Szenarien mit unterschiedlichen Hohenreduktionen, vollstandiger

Kompensation, teilweiser Kompensation in enger Absprache mit SORAVIA
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Der bestehende Parkdruck war im Dialogprozess eines der zentralen

Themen. Stadtverwaltung und Politik kamen zu der Erkenntnis, dass

keine belastbaren Zahlen dazu vorliegen. Es wird vorgeschlagen, eine
objektive Erhebung durchzufuhren, um den tatsachlichen Parkdruck

einschatzen zu konnen.

_Zurzeit erarbeitet die Verwaltung ein gesamtstadtisches
Parkraumkonzept, welches der Politik nach der Sommerpause
vorgelegt werden soll. Dieses schliel3t ebenso die Parkstadt und ihr

Umfeld ein. Inwieweit sich aus dem Konzept spater die Ausweisung

von Anwohnerparkbereichen ergibt sich im Rahmen der politischen

Beratungen und ggf. weiterer Untersuchungen.
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Im Entwurfskonzept ist das Thema Parken zu scharfen. Die grofien

Tiefgaragen werden kritisch gesehen (u.a. Betriebskonflikte, qualitativ

hochwertiges Griin schwer moglich) > im Bebauungsplan soll eine
Begrenzung erwogen und festgesetzt werden; Alternativen sind zu

prufen — z.B. ggf. noch eine weitere Quartiersgarage oder Parkplatze

im Hof des Bestandsgebaudes?

_Maglichkeiten des 6ffentlichen Personennahverkers (OPNV) sollen
frihzeitig vorgesehen werden, um Akzeptanz der Nutzenden zu

erhohen. Unter Berucksichtigung der angestrebten Zielgruppen sind

hier auch alternative Mobilitatsformen zu berucksichtigen.
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Erkenntnisse aus der Diskussion

_Mit Beschluss im Rat der Stadt am 15.12.2022 wurde die Verwaltung

beauftragt, im Zuge der Fortschreibung des Nahverkehrsplanes die
Anbindung der Parkstadt ans OPNV-Netz ins MaRnahmenprogramm

aufzunehmen und dabei auch die Prufung einer Schienenanbindung

vorzusehen.

_Fur die Baustellenphase wird empfohlen, seitens Investor ein Bau-

und Logistikkonzept zu erarbeiten. In dem Zuge soll auch gepruft

werden, ob Anlieferungen ggf. auch tber die Schiene (DB nordlich

Liebigstralie) erfolgen konnen, mit dem Ziel LKW-Verkehre zu
reduzieren. Zudem konnten bestimmte Routen fur Baustellenverkehre

vorgegeben werden, um Anwohnende zu entlasten.

_Insgesamt wird ein schlussiges, ganzheitliches Mobilitatskonzept

angestrebt, das seitens Politik zeitnah eingefordert wird.
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Ausblick -
Wie geht's weiter?
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DIALOGPROZESS

RUNDER TISCH
INTERVIEW-

PERSONEN

INFO-ABEND TEILOFF.

JUGEND-

PLANUNGS- ARBEITSPHASE
AUSSCHUSS

INTERFRAKTIO-
WORKSHOP

BETEILIGUNG NELLES

TREFFEN

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 DO, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026
HEUTE

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht
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Dank & Verabschiedung

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung una
Wirtschaftsforderung



Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und auf Wiedersehen!



