Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Workshop
- mit Schlusselpersonen-
vom

17. Juni 2026

DOKUMENTATION



BEGRUSSUNG

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung
und Wirtschaftsforderung
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BEGRUSSUNG

Ventztes Quatier dor lurpen ‘JaJt.

Dr. Fee Thissen & Ronja Decker

Jrbane Transtormation

Entwicklung. Forschung. Kommunikation
aus Oberhausen

Dr. Frank Pfliiger & Teresa Herzmann
HJPplan+

aus Aachen
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DIALOGPROZESS

JUGEND- RUNDER TISCH
BETEILIGUNG INTERVIEW-
PERSONEN

PLANUNGS-

INFO-ABEND TEILOFF. ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO-
NELLES
TREFFEN

AUSSCHUSS

WORKSHOP

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 Do, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
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ZIELE DES HEUTIGEN WORKSHOPS

Erortern und Verstandigen:
gemeinsam stadtebauliche
Entwicklungsziele ableiten

Spannungslinien sondieren:
Zielkonflikte und Kontroversen erkennen

Entscheidungsgrundlage erarbeiten:
Konkrete Empfehlungen formulieren
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ABLAUF DES HEUTIGEN WORKSHOPS

p.
Sachstand zum Projekt & Einblicke Dialogprozess & Blick von auf3en M
F. Blasch (Stadtv. Milheim an der Ruhr)

F. Thissen (Urbane Transformation)

F. Pfliger (HJPplan+)

Gallerywalk & Auseinandersetzung mit stadtebaulichen Zielen
Alle individuell

Erorterung & Sondierung der Spannungslinien
Alle im Plenum

Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage
Alle im Plenum



ROLLENVERSTANDNIS

Wir mochten Sie dabei unterstitzen...

.. Im wertschatzenden Umgang miteinander und
.. moglichst storungstrel
.. In einen umsetzungsorientierten, zielfuhrenden Austausch zu kommen.

Wir als Moderationsteam...
.. unterstutzen neutral und allparteilich Ihre Diskussionen,
.. resumieren und visualisieren Ihre Kernbotschaften.
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ETIKETTE

(2

Damit wir heute in einen guten Austausch kommen:

Klar in der Sache, aber bitte fair im Ton!
Bleiben Sie respektvoll miteinander.

Wir haben begrenzt Zeit: daher bitte kurz & klar!
Lassen Sie andere bitte ausreden und seien Sie neugierig auf andere Sichtweisen.

Verbinden Sie jede Kritik mit einem Losungsansatz!
Probieren Sie es doch mal mit ,Ja, und...” statt ,Ja, aber..."
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KENNENLERNEN

[ch bin...von...

Ich trage zum Gelingen der
heutigen Veranstaltung bej,
indem...

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schltusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



Vorstellung Sachstand-
eine Parkstadt fiir Miilheim an der Ruhr

F. Blasch



,Parkstadt Mulheim"™

17.06.2026
Runder Tisch mit Schlusselpersonen

Rettungsdienstschule der Berufsfeuerwehr Mulheim an der Ruhr
in der Parkstadt

Beteiligungsprozess
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Parkstadt und Umfeld
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Rahmenplan Broich/Speldorf Stand: 17.06.2026
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Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 17.06.2026

T 4 » Reduzierung der BGF von 110.000 m?2 auf
—- e 89.000 m=2

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflésung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fur Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uHﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung
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abgestimmte Gutachten Stand: 17.06.2026
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Artenschutzprufung Stufe 1 und 2

Boden und Hydrogeologie

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept

Machbarkeitsstudie zum See

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern
Klima, Windkomfort und Luftschadstoffe

Verschattung

Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Verkehr

Schallgutachten

Handlungskonzept Wohnen uHﬁlheim
Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister

Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At K Stodtplenung ued WrtschefisiBrderung



Fazit zu abgestimmten Gutachten Stand: 17.06.2026

» Die Gutachten wurden durch die Fachbehorden begleitet, gepriuft und bestatigt

» die Ergebnisse der Gutachten zeigen, dass das stadtebauliche Konzept in seiner
aktuellen Form grundsatzlich umsetzbar ist

» stadtebauliche Fragestellungen stehen nunmehr im Fokus
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Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung -
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"
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Sté'dtebaullche Rahmensetzung

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Stand: 17.06.2026

» Erhalt und Erganzung der bestehenden
Grunstrukturen

» grofBBzugiger Abstand zum Bestandsgebaude
(ca. 100 m)

» PlanstralBe zur Entlastung des Veilchenweges

» Ausbau der LiebigstraBBe

» Anbindung an den RS 1

» Einbindung der denkmalgeschitzten
Bausubstanz

» durchmischte Nutzungsstrukturen

» qualitatvolle Gestaltung Architektur und
Freiraum

Optional:

» Erhalt/Abriss des Technikums

> See

u Mulheim
T Y an der Ruhr
Der Qberburgermeister



Stand: 17.06.2026

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

ul’-’lﬁlheim

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" Armé i Stackplmnung und WirtschaftstErderung



Einblicke & Erkenntnisse Dialogprozess

F. Thissen



Erhebungsbausteine:

14 |eitfadengestitzte Interviews mit Schltisselpersonen
 Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend
» Postkartenaktion Informationsabend

 Anregungen vom Workshop mit der gelosten Teiloffentlichkeit

» Anregungen vom Jugendworkshop
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Leitfaden

Person(en) & Institution:

Ort & Datum des Interviews:

Konnen Sie kurz beschrieben, was lhre Rolle in Bezug auf
die Entwicklung der Parkstadt ist und inwiefern Sie sich
damit bereits befasst haben?

Wie sieht fir Sie die Zukunft der Parkstadt aus?
Was sind fur Sie die Chancen und Qualitaten dieser
Entwicklung?

Welche Vorgeschichte bringt das Vorhaben mit?
: isherig Eef.-a-u'.ungsp.u'a.we.f.f’ah.'e.". aus

Wo sehen Sie fur eine Weiterentwicklung Hemmnisse?/
Was waren bisher zentrale Kritikpunkte, Anliegen,
Bedenken, die gedultert wurden?

Welche Themen werden voraussichtlich besonderer
Beachtung bediirfen? Wer ist auf welche Weise betroffen?
Wo liegen die swunden Punkte«?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit der baulichen Dichte
und Hohe?

nachfragen, u.a..

_Wie erklaren Sie den Bedarf fur gefdrderten
Wohnungsbau?

_Wo liegt aus lhrer Sicht eine Schmerzgrenze hinsichtlich
Dicht und Hohe?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Mobilitat &
verkehrlichen MalBnahmen?

_Wie schatzen Sie die Dringlichkeit der Stadt-/
Strallenbahnanbindung ein?

_Welche Chancen/ Herausforderungen sehen Sie mit dem
Bau von Tiefgaragen fur das neue Quartier?

_Waren aus Ihrer Sicht alternative Konzepte zum Parken
denkbar, z.B. Quartiersgaragen?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Freiraum- &
Griinflachen?

_Wie bewerten Sie die Freiraumgestaltung? Ware aus lhrer
Sicht eine Differenzierung der Hofe sinnvoll - warum?
_Inwiefern tragt der See zur Aufenthaltsqualitat bei — auch
als Teil des Niederschlagswasserkonzeptes?

_Sehen Sie weitere Nutzungsbedurfnisse?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Zwischennutzungen/
Technikum/ gewerbliche Nutzung?
_Ware ein Anteil an Gewerbe oder ggf. die Festschreibung

einer gewerblichen Nutzung in den EGs sinnvoll? Warum/
Warum nicht?

Architektonische/ Asthetische Qualitat:
_Was waren Qualitaten, die aus l|hrer Sicht empfohlen oder
festgeschrieben werden sollten? (Gestaltungshandbuch)

Resumee: Welche Entwicklungsziele sollen jetzt aus lhrer
Sicht verfolgt werden?

Was ist fur sie im Hinblick auf das weitere Vorgehen
wichtig?

Wie wurden Offentlichkeit und andere Akteure bisher
informiert? Welche Moglichkeiten zur Teilhabe gab es?
Was haben Sie selbst wahrgenommen?

Schlussfragen:

Haben wir aus Ihrer Sicht etwas vergessen? Was sollten
wir noch wissen, was mochten Sie uns noch mit auf den
Weg geben?

Wenn wir Sie in 15 Jahren besuchen kommen, was wurden
Sie uns dann gerne in der Parkstadt zeigen?

Statement:
Mit welchem Statement dirfen wir Sie zitieren?
Was ist |hre zentrale Botschaft?

Vielen Dank fur das Gesprach!
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Schlusselpersonen/Akteure, deren Einschatzung fur die Arbeit wichtig

sein kannte? Und: Diirfen wir Sie bei Riickfragen noch einmal anrufen?




Interviews — Zentrale Themen

Daruber wurde in den Gesprachen berichtet:

Wohnen & Erdgeschossnutzungen
/wischennutzungen & Technikum
Gebaudehohe” & Dichte
-reiraum & Grunstrukturen
Mobilitat & Verkehr & Parken
Nachhaltigkeit & Klima

Teilhabe & Dialog
Entwicklungsziele & Vision
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OFFENTLICHER INFORMATIONSABEND

S . , e A A
Jetzt sind Sie an der Reihe! A | t H i

Welche Fragen treiben Sie um?

F. Blasch; A. Behringer, S. Herbermann
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FRORTERUNGSTHEMEN INFOABEND

Die Themen ,Mobilitat, Verkehr und
Parken” sowie ,Gebaudehohen und
Hochhauser” aber auch das
NVerhaltnis von bebautem Raum zum
Freiraum” beschaftigte die
Teilnehmenden am meisten.

Die hier priorisierten Themen wurder
in der Erorterungsphase autgegriffen.

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schlusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



POSTKARTEN - AKTION

Parkstadt Miilheim.

Bitte Werfer Ste. ol
Tostkarter, mit. [heen

'Fmgen in die Boxen.
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POSTKARTEN — AKTION: GECLUSTERTE AUSWERTUNG

z.B. Cluster ,Wohnen' z.B. Cluster ,Mobilitat’

Urbane Transformation
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Erkenntnisse > Stadtebauliche Pramissen:
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit
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Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit
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Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte
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WORKSHOP MIT TEILOFFENTLICHKEIT

-ebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Verstindigung




Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen BEISPIEL

Bezahlbaren Wohnraum fur verschiedene Menschen schaffen

Es sollen genugend Wohnungen fur unterschiedliche Menschen entstehen -
bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.
Wichtig ist, dass sich Menschen mit unterschiedlichen Lebenssituationen das
Wohnen leisten konnen und gut zusammenleben.

Platz fiir vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen schaffen

Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fir unterschiedliche Zielgruppen
schaffen — insbesondere zum Beispiel fur Familien, junge Erwachsene,
Studierende oder altere Menschen. Barrierefreie Wohnangebote und innovative

Wohnkonzepte sollen mitgedacht werden.

Urbane lranstormation
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen BEISPIEL

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sowie sollen moglichst nah

beieinander liegen. Im Quartier soll es Orte geben, an denen man sich treffen,
etwas essen, gemeinsam aktiv sein oder Kultur erleben kann.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln
Bestehende Gebaude und Flachen sollen moglichst erhalten, umgenutzt und

weitergedacht werden, bevor neue Flachen bebaut werden.

Das Quartier Schritt flr Schritt entwickeln
Das Quartier soll nach und nach wachsen und sich an neue Bedurfnisse anpassen

konnen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen konnen dazu beitragen,
das Quartier langfristig anpassungstahig zu gestalten.



WORKSHOP MIT JUGENDLICHEN

M Mentimeter

Eine lebenswerte Parkstadt heil3t fur mich...

fuBgdngerfléchen spielplatz nicht nur kinder

spielplatz n O C h h O I ti g ke i t ein treffpunkt

modernitat
platz zum wohnen

o @ 0
e QKETIVIEGTEN
e outdoor moglichkeiten

ruckzugsort X . modern
wogun Treizeitangebot
grinfléche  aktivitat

grunflachen ..«

gepflegt
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WORKSHOP MIT JUGENDLICHEN

22.06.2026

- DOKUMENTATION des Workshops mit Schlusselpersonen vom 1/7.06.2026

im Parkstadt

lhe

MU

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.



/wischenfazit

Grundsatzlich ist eine Entwicklung des Areals erwlnscht,

es werden auch Qualitaten des Entwurfs erkannt & prazisiert, u.a.

- vielfaltige und lebenswerte Freiraume (Erhalt Baumbestand)

- Vernetzung/ Durchwegung, Scharnierfunktion zwischen den Stadtteilen

- Schatfung von bezahlbarem Wohnraum bei geringer Versiegelung

- Moglichkeit zur etappenweisen Umsetzung

- Notwendigkeit von ausgewogener Gestaltung von stadtebaulicher Qualitat und Wirtschaftlichkeit
wird gesehen

- Erhalt ausgewahlter Bestandsbauten (z.B. Kesselhaus)
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/wischenfazit

Neue Themen & Anregungen, die im Prozess eingebracht wurden, u.a. :

- Offnung der Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte/ zum See (statt Abgrenzung der Wohngebaude
durch Hecken) / Ruhe & Riickzug eher in den Wohnhofen

- Konzept fur Schulen/ Kita nicht vergessen; Kommunikationszentrum

- Mobilitat zukunftsorientiert & realistisch: verandertes Mobilitatsverhalten mitdenken (Carsharing, E-
Mobilitat und entsprechende Infrastruktur, Radstellplatze etc.)

- Sicherheit (generell, aber auch auf See bezogen), Sauberkeit, Beleuchtung, Sitzgelegenheiten

- soziale Durchmischung im Wohnen & Freiraum; starken & aktiv gestalten u.a. durch
nachbarschaftliche Angebote (Begegnungsort/ Quartierstreff)

- Nachhaltigkeit (u.a. Nachnutzung Technikum)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schltusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



/wischenfazit

Themen, die weiter kritisch benannt oder kontrovers diskutiert werden, sind:
- Parkdruck & Mobilitatskonzept

- See versus Technikum

- Hochpunkte

- Pflege/ Kiimmerer fir das Areal (insb. Grinflachen & See)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schltusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



Sicht der Investoren?

- Der Investor Soravia druckt deutlich seine Wertschatzung fur den Dialogprozess aus — dieser
sei hilfreich, um wieder ins Gesprach zu kommen und das Projekt gemeinsam voranzubringen.
> Wir sind positiv gestimmt.”

- Es bestehe ein offenes Ohr und Verstandnis fur autkommende Sorgen.
> Wir sind offen fir einen konstruktiven Austausch.”

- Gleichzeitig habe man schon viel in das Projekt investiert, der Planungsstand sei schon weit
fortgeschritten und die Zeit ein wichtiger Faktor.

>, Wir haben nicht unendlich viel Zeit und mochten in die Umsetzung gehen.”



Sicht der neutralen Planer?

- Die neutralen Planer (HJPplan+) stimmen zu, dass ,Wandel von Stadt und Quartier manchmal
schmerzhaft” sein kann. Der Blick auf den Schwarzplan zeige jedoch eindeutig:

,Hier ist Wandel notwendig, es braucht eine stadtebauliche Entwicklung.”

- Eine integrale Betrachtung — ausgehend von der bestehenden Struktur, die Orientierung schafft — sei
zielfihrend. Es sei eine Chance, dass der Bestand schon jetzt gut entwickelt worden sei. Der Bestand sei
bereits heute gut integriert und ,kein Ufo mehr”.

- Es sei an der Zeit, mit Mut den weiteren Prozess anzugenen.



Gallerywalk ,Stadtebauliche Pramissen’

* Lebendiges Mischquartier

e Nachhaltige PARKstadt

e Quartier mit vertraglicher Dichte und Hohe
» Vernetztes Quartier der kurzen Wege



Gallerywalk zu stadtebaulichen Pramissen - Vorgehen
Vorbereitet sind vier Wande mit Zielaussagen zu den genannten Themen im Flur.
Sie sind eingeladen, sich zunachst ein eigenes, individuelles Bild zu machen:
dazu wandern Sie von Wand zu Wand, lesen Ziele und bepunkten diese wie folgt:

Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gehe ich mit? (griiner Punkt)

Wo bleiben aus meiner Sicht Zielkonflikte bestehen? Was ist kritisch, warum? (roter Punkt + Karte)
Was fehlt ggf. aus lhrer Sicht? (Karte)

Wichtig: Seien Sie ehrlich mit sich, lassen Sie sich nicht beeinflussen.
Diskutieren Sie (noch) nicht. Wir treffen uns in 25min wieder hier & schauen uns das Resultat gemeinsam an.

WICHTIG: Dies ist keine Abstimmung, sondern stellt ein Stimmungsbild der Anwesenden zur Verstandigung auf
grundsatzliche stadtebauliche Ziele dar!
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allerywalk zu stadtebaulichen Pramissen - Dokumentation der Stellwande

Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere ks NRE G UN G

| iele Y
( : ’\ Bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumentwicklung Zie [ —
/\ v % i Es sollen gentigend Wohnungen fiir unterschiedliche Menschen entstehen - |
/\% v 4 bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen. ‘
2 @ \/ © Unterschiedliche Wohnformen und Preissegmente sollen raumlich gut integriert o
( > werden, um eine vielfaltige und stabile Nachbarschaft zu fordern. :: ‘: e 04
— ‘ * o > :.
D . - J
- Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln ® ¢®9 ® @
— Lesovoces HixHaumnER ~ Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sowie sollen maglichst nah "
i, ~ |beieinander liegen, inkl. quartiersbezogener Nutzungen in den Erdgeschossen: z.B.
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~|konnten Gastronomie, Gesundheitseinrichtungen, kulturelle Einrichtungen oder ® ®

. _gemeinschaftlich nutzbare Raume sollen zu einem lebendigen Alltag beitragen. :0 ¢

ielfaltige Zielgruppen und Wohnformen beriicksichtigen e g ® ¢ ® ¢ @ |
- |Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen
- schaffen ~ insbesondere fir Familien, Senior:innen, junge Erwachsene, Auszubildende, | s

Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gehe ich mit?
(grtiner Punkt)

wo iUl 1 €5 aus me Nt Prazisierung?
(gelber Punkt + Karte/ Anrequng)

Wo bleiben aus meiner Sicht Zielkonflikte bestehen? 1 8 3 :
Was i g ' Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln o ¢ g g@0® o® o
Bestehende Gebaude und Flachen sollen mdglichst erhalten, umgenutzt und

: 4 weitergedacht werden, bevor neue Fléchen bebaut werden. ¢ ¢@ ® ®

Was fehlt ggf. aus Ihrer Sicht? (Karte)

Flexibel und schrittweise entwickeln ¢ @ @@ ¢ o ®® © ¢ o o ::
Die Quartiersentwicklung soll in sinnvollen Etappen erfolgen und auf zukiinftige
Anforderungen reagieren konnen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen

e NS - = konnen dazu beitragen, das Quartier langfristig anpassungsfahig zu gestalten.#

i = —““’J.‘:f:.‘f-_ —=
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Gallerywalk zu stadtebaulichen Pramissen — Dokumentation der Stellwande
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| Vielfaltige und lebenswerte Freirdume schaffen '
Das Quartier soll attraktive Freiraume fiir unterschiedliche Menschen und Nutzungen |
|bieten — mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitét, Spiel- und
|Erholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergéngen zwischen offentlichen,
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slichen F fahig, wo gehe ich mit?

}' Nachbarschaftllches Mltelnandéi@"aktlv gestalten
. Sowohl fiir die bestehende aISwaueh“fUr d|e neue Nachbarschaft sollen ‘e , ®ee®
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Wo bleiben aus meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?

‘t Y

LT Ll g

e o 5 1,“:1 . ..‘....
* Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln ® ® ® ¢o®®e

- Freiraum, Mobilitat, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam e
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Gallerywalk zu stadtebaulichen Pramissen — Dokumentation der Stellwande
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Gallerywalk zu stadtebaulichen Pramissen — Dokumentation der Stellwande

Urbane Transformation
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Auswertung ,Stadtebauliche Pramissen’
& Ermittlung offener Spannungsfelder

» Lebendiges Mischquartier

« Nachhaltige PARKstadt

e Quartier mit vertraglicher Dichte und Hohe
» Vernetztes Quartier der kurzen Wege



Auswertung & offene Spannungslinien

Angestrebt wird kein Konsens im klassischen Sinne,
sondern eine gemeinsame Zielverstandigung mit geklarten Spannungslinien!

Wo sehen wir breite Zustimmung? (griine Punkte)

Wo gibt es erkennbare Spannungen? (rote Punkte + Hinweise)

Welche Themen fehlen noch? (Hinweise)
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Auswertung & offene Spannungslinien - Impressionen
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\ernetztes Quastier der kureen Nege

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schlusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und welter} Nut: y‘n' en '
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Bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumentwicklung ZIEle f

( Es sollen gentigend Wohnungen fiir unterschiedliche Menschen entstehen - | M
\/ bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.

Unterschiedliche Wohnformen und Preissegmente sollen rdumlich gut integriert o 1
‘ werden, um eine vielfaltige und stabile Nachbarschaft zu fordern. ©©®® o @ o ‘
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_Vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen beriicksichtigen e g ® ¢ ® ¢ @ ‘
Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen
chaffen - insbesondere fiir Familien, Senior:innen, junge Erwachsene, Auszubildende, |

r_ Studierende und weitere. Barrierefreie Wohnangebote und innovative Wohnkonzepte
= |sollen mitgedacht werden. e®@ ®® 9@ ®

Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gehe ich mit?
(gruner Punkt)

Wo bleiben aus meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?
Was Ist kritisch, warum?
(roter Punkt + Karte)

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln o ¢ ¢ g0® o® o
' Bestehende Gebaude und Flachen sollen mdglichst erhalten, umgenutzt und
- |\weitergedacht werden, bevor neue Fldchen bebaut werden. ¢ g@ ® @

Was fehlt ggf. aus Ihrer Sicht? (Karte)

~Flexibel und schrittweise entwicken 0@ 3@ 9o ®® © ¢ ¢ 0o®

Die Quartiersentwicklung soll'in sinnvollen Etappen erfolgen und auf zukiinftige :
Anforderungen reagieren kdnnen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen
konnen dazu beitragen, das Quartier langfristig anpassungsfahig zu gestalten.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

: . : . . . B, chendiges Mischquartier; Wohnen und weitere Nutzungen | o A s i ~—
- Aus dem Stimmungsbild der Teilnehmenden wird deutlich, dass eine kg ARG

Verstandigung auf die Ziele zum ,lebendigen Mischquartier’ grundsatzlich

o T \
°
oll attraktive (Wohn-)angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen
“rwachsene, Aus d
| nde und weitere. Barrierefreie Wohnangebote und innovative Wohnkonzepte
edacht werden. e@®® go0 @
)
i
i Il nutzen und weiterentwickeln o o o e®® soe
i Fléchen bebaut werden. @ g ® ® E
| 1.

maglich erscheint und der integrierte Ansatz im Sinne der .

Innenentwicklung an diesem Ort richtig ist.

- Die Teilnehmenden konnen sich grundsatzlich auf eine bedarfsgerechte
und bezahlbare Wohnraumentwicklung fur vielfaltige Zielgruppen unter
Berucksichtigung verschiedener Wohnformen verstandigen. Der

Entstehung eines sozialen Brennpunktes soll vorgebeugt werden.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

S — P " |HRE

Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nﬁtzungé{

- Ein lebendiges Quartier der kurzen Wege wird uberwiegend positiv g MGG

eingeschatzt. Der Fachbegriff der,15-Minuten-Stadt’ war nicht eindeutig

und soll bei den Zielen verstandlicher formuliert werden. Mit der

Ansiedlung von Gewerbe & Dienstleitungen soll keine Konkurrenz zu den

bestehenden Stadtteilzentren erzeugt werden. :

- Es musste nicht alles in direkter Nahe erreichbar sein — das Ruhrgebiet

lebe von seiner Polyzentralitdt und den Pendler:innen (s. auch Mobilitat).
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Auswertung & offene Spannungslinien - Lebendiges Mischquartier

——sii ol
.Lebendiges Mischquartier j\I-\Iohnen und weitere Nﬁtzungﬁ ' b ~
IO PREGUNGEN.

- Es ist unstrittig, dass die denkmalgeschiitzten Gebaude (Kesselhaus und

Pfortnerhaus) bestehen bleiben und nach Moglichkeit einer neuen

Nutzung zugefuhrt werden sollen. Das Ziel sei jedoch zu allgemein

formuliert und musse mit Blick auf weitere Bestandsgebaude (z.B.

Technikum) gescharft werden. :

- Eine etappenweise und flexible Umsetzung wird Uberwiegenad

befurwortet. Dabei sei der lange Zeitraum der Realisierung im Blick zu

behalten.
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Auswertung & offene Spannungslinien — Nachhaltige PARKstadt

INKEN"

R e

o/ I

Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit . ANREGUNG E N o

Griine Qualitaten bewahren und vernetzen Ziele g
Bestehende Griin- und Freiraume sollen erhalten, weiterentwickelt und zu eineme @ |
zusammenhangenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werden.'o'. o®
0 %%

® o PS

Vielfaltige und lebenswerte Freirdaume schaffen

Das Quartier soll attraktive Freirdume fiir unterschiedliche Menschen und Nutzungen |

~ |bieten = mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitat, Spiel- und

. |Erholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergéngen zwischen offentlichen, g
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ee als verbindendes Element ausbilden |
er See soll verschiedene Funktionen iibernehmen: Freiraum- und Aufenthaltsqualitét |
ir bestehende und geue Nachbarschaften bringen, Weite schaffen, Niederschlag }

ufnehmen & abfiihren, Abstand zum Bestand gewahrleisten. Er kann - bei guter
flege — die gemeinsame Mitte darstellen. ® o @ oy © e le ®
; wiigatsE sl oo o %% °

= |
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A
Welche stadtebaulichen Pramissen sind tragfahig, wo gehe ich mit? | B = ..

-]
(aruner Punkt)

- |Nachbarschaftliches Miteinander aktiv gestalten -
. |Sowohl fiir die bestehende als»’auchjfﬁf‘t’ji}!ﬁeﬁé Nachbarschaft sollen @ o ®® ¢®
"= Begegnungsraume (wie Fr'éiﬁah'm;ngillo ), Quartierstreff) und attraktiv gestaltete
I {Nachbarschafts-Aktivitaten fiir allé,%a‘_eneratiqngn geschaffen werden. . (1}
i ol Y s

\
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Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln ©® o ® ..‘9.09 o
Freiraum, Mobilitat, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam "':“"
gedacht werden, um ein ressourcenschonendes, klimaresilientes und zukunftsfahiges |
Quartier mit moglichst wenig zusétzlicher Versiegelung zu schaffen.
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Auswertung & offene Spannungslinien — Nachhaltige PARKstadt

e
Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit P ANREGUN GEN .
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Verstandigung auf die Ziele zur ,nachhaltigen PARKstadt’ grundsatzlich

moglich erscheint.

€«
reC ¢

A
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- Es gibt eine hohe Ubereinstimmung dazu, bestehende Freiraum-
qualitaten zu bewahren, zu erweitern und zusammenhangende Freiraume

im Sinne einer Vernetzung der angrenzenden Stadtteile zu schaffen.

GroRe Ubereinstimmung besteht zudem darin, attraktive Freirdume mit

Aufenthaltsqualitat und verschiedenen Funktionen (Spiel, Sport, Erholung etc.) zu

entwickeln.



Auswertung & offene Spannungslinien — Nachhaltige PARKstdt
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Quartier klimaneutral zu entwickeln, sowie regionale und kreislauffahige
Baustoffe zu nutzen.

- Hinsichtlich des nachbarschaftlichen Miteinanders gibt es hohe ‘ o T

Ubereinstimmung dazu, Begegnungsraume und nachbarschaftliche

Aktivitaten fur die bestehende und neue Nachbarschaft zu schaffen.
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Auswertung & offene Spannungslinien — Nachhaltige PARKstdt

——

Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

Die Umsetzung des geplanten Sees wird hingegen kontrovers diskutiert: o

’V ielféltige und lebenswerte Freirdaume schaffen

I gemeinschaftlichen und privaten Bereichen

;afhme&bfhenAbtduthdg r isten. Er k b
‘ﬂ* Pflege — die gemeinsame Mitte darstellen .'o :’..... °

Wahrend die einen den See als identitatsstiftendes Merkmal hervorheben, =

Nachbarschaftliches Miteinander aktiv ges Ht
owohlfdblhdl uch fiir die neue Nachbarschaft sollen

- [Nachbarschafts-Aktviaten furall en ges

S ...
: Eklma angepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln

formulieren andere ihre Zweifel bzgl. Kosten, Pflege & Nutzen etc. Der

Erhalt des Technikums (z.B. zur kulturellen/ sozialen Nutzung) wird in

- 'f b the deundn N chb h 1 n bringen, Weite scha "en Nw"srs hlag

%
Begegnungsraume (wie FeraumPa illon Q nest ff) nd attraktiv g tnt
ffen werden

Ziele |

O o0
sammeh g d g 1h F ,s(e verbunden we r“o..o'

\nonsunktp sume fiir unterschiedliche Menschen und Nutzu
Ibieten - mit einer Offnung u dD chwequ gmtAf thltq IHSp\ d
| |Erholungsa ght sowie klar ges n: un g ff tlichen

..'
“AFrei amelttE ergie ngnwa sermanagement sollen gemein: ° =
gedacht werden, um ein ressourcenschonendes, klimar 1 ntes und zukun ftfhg | b
p JQ nrmlmoglht nig zu tlhv glg n. r

diesem Zusammenhang thematisiert.
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Auswertung & offene Spannungslinien — Nachhaltige PARKstdt

T (T
B o L R T
. oo * * f ® . h k ‘ . . ‘NaChha“ige PARKSEt _ FLEi rrrrr Grijn und Nachhaltigkeit | ANREGUNGEN 3
- Es wird angeregt zu prufen, inwiefern der unterirdische, kanalisierte _— =
‘ ,\‘ , |zusammenhangenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werden:o'. °®
\ - s- = j. A

chiedliche Menschen und Nutzungen
hwegung, mit Aufenthaltsqualitat, Spiel- und
alteten Ubergangen zwischen offentlichen, o

Bachlauf naturnah freigelegt und integriert werden konnte.

Red. Anm.: Priifergebnis seitens Verwaltung e =
- sehr geringer Abfluss am Einlautbauwerk des Speldorfer Baches B T o=

> ganzjahrige Nachspeisung mit Bachwasser ist fraglich

- Offenlegung des Bachverlaufs uUber offentliche Stral3en mit geringem Strallenquerschnitt

ist nicht moglich (Lindenstralte/Veilchenweg)

- Offenlegung nur sinnvoll, wenn Einleitung des Speldorfer Baches in geplanten See im
freien Gefalle moglich ist, da sonst eine Anhebung des Bachwassers notig ware

- durch topographische Situation am Veilchenweg schwer umsetzbar

- Kosten-Nutzen-Verhaltnis fraglich

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schlusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

'Quartler mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochp/l/d; :’ &ANRH]U N G E —N—/

g AV, Vi Z

Urbane |dentitat ohne Uberdimensionierung schaffen

= T 1

1\ Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stidtebauliche Identitat mit angemesSEnem, o o
\ MaBstab und vertraglicher Hohe. ® ¢% o.o. : L o
| : - i ?u / ¢ ihtan,

) | b K“A, Q‘u—-l‘,——.

onlocld * LI —elf

Tei lvawa ®ths —
Ls.fo—- (Fres (9 por%

\wn k?t =

Mlm\uu v cumm. /9

\ \Gebaudehshen an Bestand und Kontext orientieren
1 ‘D|e Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehdhen in den Randbereicher,
| Isich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen, |

\punktuellen Erhohungen — bei klar begrundetem Mehrwert und unter Berlicksichtigung \

\der Wirtschaftlichkeit. ® oo, 0% o0 @ -

|
_|Hohenentwicklung vertraglich gestalten ‘

Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebaude als vertraglich
gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil
des stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. :.o 00 0e® o°°

uwx s-ﬁam' LM -

*\Durch Hochpunkte viel Freiraum ermdglichen
" Hohere Bebauung mit kleinen ,footprints” ermaglichen groBziigige, hochwertige
i Frelraume und unterstutzen die Aufenthaltsquahtat 03¢ o ®e '. e %o

= —_

- . /
- stbl. Qualitat &/ertschaftllchkelt/
s ’// / ALA ‘ .
Vertragliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen 0.:"0. 7 ZIEle'

soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im
ohne das Quartier zu iberdimensionieren. Ein ausgewogenes \
Verhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile |
Quartiersentwicklung.

Die bauliche Dichte

(ent ua.L Sond Mo en

(r
md« feksallicl, ch,.«d/ wade, (Nedfoeic)
Beipiel Nksbenic 2

eoo { I
Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten e ® ooo‘.‘ :
Unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stddtebauliche [
Qualitit im Fokus. Dichte wird — mit Riicksicht auf die Nachbarschaft — gezielt © i
eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit,
~{Sauberkeit und Beleuchtung miissten berticksichtigt werden.

’; Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion

' Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich
1 und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich
kénnte durch Durchwegung und Blickachsen gestérkt werden. oo e0§ ® ® ®® @

o ®

Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen % e, ' ° °e ? ‘
a Das ehem. Tengelmanngeb&ude und die neuen Gebéude sollen sich mﬂattraktlven
oy T CREE (EG-Nutzungen zum Freiraum hin 6ffnen. Riickzug und Privatheit soll in den Wohnhdfen

LY S
L erfolgen.

e

T TP
g2 G R el

Kommunikation.

Entwicklung. Forschung.

Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schlusselpersonen vom 17.06.2026

v~ -vv‘ u

Quartier mi

’&dﬁ\d(y 4

3 \lUbM\(NCN{ M é:j"\v

@( el don_ MmOk ONL
MagldSvorte Ffooumam

- W{S\QA(’L - Bukand + -
m WA (A

er*Eraghghe,r\)HGhe Q Didde
— Rx&\k@v\ WWUUL
indom,

— wcx& usjc Mk
\IO(WL&M

—

fehdn_ + Bomok(
’7&5

7Tl
Ao - § :

U\Mﬂﬂd %UQ{M\K\MS
— suuwwolles
Grsamicbild 2

- — i Wuiden
§ et R

(U\OMJ(L

22.06.2026



Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

- Grundsatzlich wird die Entwicklung des Quartiers mit stadtebaulicher
Qualitat befurwortet. Dieses Quartier soll eine eigene Identitat erhalten
(auch durch architektonische Qualitat, Merkmal Klimaquartier' 0.a.) — ob

der See wirklich identitatsstiftend ist, sei nochmal zu prufen.

- Die Frage nach den tatsachlichen Wohnbedarfen und ob diese an diesem
Standort in welcher Menge gedeckt werden mussen, ist fur einige
Teilnehmende ,die Kernfrage'. Es wird ein Teilraumentwicklungskonzept

fur Speldorf und Broich angeregt, damit zielorientiert und abgestimmt

geplant werden kann.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

’Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hqchpujﬁ;i; ﬁ , ,' \;[X NREGU NG E L

. \
e e “ Ziele : )
Urbane Identitat ohne {Jberdimensionierung schaffen | A Al il »

Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stadtebauliche Identitat mit angemesspne;n:, ' zf_f;;_\atl e
MaRstab und vertraglicher Hohe. ® 9% o.-. .O & gﬁ!‘ e j Jf
> SN
= 15 [20 CEScHosE [

1/
Gebaudehshen an Bestand und Kontext orientieren ABHAWLIC v. GESTATA e Tei lvad = : o
n den Randbereicliem,aie | Vs e/ ) Won ¥t — e ers =

Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen i

sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,
punktuellen Erhohungen - bei Klar begriindetem Mehrwert und unter Berticksichtigung
der Wirtschaftlichkeit. ® o © 0 © % ° °

|HBhenentwicklung vertraglich gestalten
Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebaude als vertraglich
\gesehen und akzeptiert ‘werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil
‘ des stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. Soe 00 0 0® © %®
L]

B ,l |Durch Hochpunkte viel Freiraum ermaglichen I

& .A.‘:»’ | Hohere Bebauung mit kleinen.,footprints® ermoglichen groBzigige, hochwertige ‘

=5 5, /"t %‘_JFrelr'aume und unterstitzen die Aufenthaltsqualitat.e :.. : .0.'. e %o
N e — e T—— s 2 el

\quartier mit vertraglicher Dichte - sthl. Qualitat & Wii'tschaftllchkel‘tv —
7 i -
- 7 e und bauliche) Dicht;umsetzen o0e%’ & Ziele

|Vertragliche (soziale
|Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im

Stadtgebiet leisten, ohne das Quartier zu iiberdimensionieren. Ein ausgewogenes |

en. Ein
| Werhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile
| |Quartiersentwicklung.

| (X X )
‘\ |Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten o.o ...o.‘
\ |Unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche
-asrmor e | Qualittim Fokus. Dichte wird - mit Riicksicht auf die Nachbarschaft — gezielt @ | -
# | leingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitt zu starken. Sicherheit; -

[ ._4-;'Sauberkeu und Beleuchtung missten beriicksichtigt werden ‘L; -

Al
ST r\ = 1_;6“ ﬁﬁqme, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion \J
3 o8 A 1Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich
1und Speldorf funktionieren, Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich |
konnte durch Durchwegung und Blickachsen gestarkt werden. @@ ..: e0e®

k

emeinsamen Mitte hin schaffen %
jie neuen Gebaude sollen sich
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

- Der Ansatz der kontextbezogenen Hohen an den Randern

Erhohung zur Mitte hin, wurde besprochen und ist grundsa

akzeptiert.

- Zur vertraglichen Hohe' sei nochmal zu erortern, wa
diesem Standort. Hierzu

Hochpunkte gegenuber.

- Fraglich bleibt die Hohe

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

und die
tzlich

s ,vertraglich®ist an

stehen weiterhin Meinungen fur und gegen

der vier Hochpunkte im ,Jokerfeld'.
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'Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehdhen & Hoghplmkt

7 = 7 R =il
[ ; Ziele:

Urbane Identitét ohne Uberdimensionierung schaffen 1 |
genstandige, stadtebauliche Identitat mit angemessenEll 4

‘ Das Quartiererhalt eine el

rira r Hohe. @ o
“ : Malstab und vertraglicher Hohe .$:. e .
o\ B ’
; ) Gebaudehdhen an Bestand und Kontext orientieren
- 2 feld mit Gebaudehthen in den Randbereictfem
| A\ A

Tei lvamaeths -

Die Hohenentwicklung folgt dem Um!
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,

punktuellen Erhdhungen - bei kiar begriindetem Mehrwert und unter Beriicksichtigung
| |derWirtschaftiichkeit. ® o ® ®o % Sie e -
ke

(./,,,— it od \H@hgnentwick|ung vertraglich gestalten S & ¢
AT i vpar Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebaude als vertraglich
+ gesehen und akzeptiert ‘Werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil
© | des stidtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt, ®oe s0 0 0® © @
L]

~

ere Bebauung mit kleinen ,footprints® ermoglichen grgl!zug&ge, hochwertige
it o @
aliigle ge

urch Hochpunkte viel Freiraum ermaglichen

| Freiraume und unterstiitzen die Auf Pelee 00

i 23

— e
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U ° >
agliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen @ %% & ° ZIE|E!

Vel
|Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im L~
Stadtgebiet [eisten, ohne das Quartier zu iiberdimensionieren, Ein ausgewogenes | [ L‘*';‘J:‘ fw‘_ ‘
Verhltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile = edsallid el e, ()
Quartiersentwicklung. T e
| Nf—

|

sStadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalte:

Unter Beriicksichti wirtschaftlicher i steht die stadtebauliche

ualitat im Fokus. Dichte wird — mit Riicksichtauf die Nachbarschaft - gezielt @

eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitt zu starken. Sicherheit;
| miissten beriicksichtigt werden

_Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion

Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich

und Speldorf funktionieren, Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich

kannte durch Dirchwegung und Blickachsen gestérkt werden. ee ..: 000 o
°®

chosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen ®
gebaude und die neuen Gebéude sollen sich m® a
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

- Das Zusammenspiel von der Verdichtung in die Hohe und der Schaffung

qualitatvoller Freiraume ist deutlich geworden.

- Zu den Erdgeschosszonen werden weitere Nutzungsideen eingebracht
Ateliers, Sportangebote, Quartierstreffs etc.). Hier wird angeregt, flexible

Nutzungen zu ermoglichen, um auf die tatsachliche Nachfrage reagieren

ZU konnen.

_——

’ ier mi agli she - Gebaudehohen & Hoch U’I,\/(t‘e ’ ; %
Quartier mit vertraglicher Hohe Gebau p ANRHJU N G E N

t vertraglicher Dichte - stbl. Qualit’a't/ &-%Wlﬂschéﬁli hkel%’(

- Die aus einem der vorhergehenden Workshops eingebrachte Idee der Offnung

der Erdgeschosse zum See wird von den Teilnehmenden eher kritisch gesehen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

. \,‘ 'Durch Hochpunkte viel Freiraum ermdglichen |
888 3 " Hihere Bebauung mit kieinen ,footprints® ermoglichen grgl!zuqige, hochwertige ’
et ..|Freiraume und i i Itsqualitét e _%,0 00 :
m,gdf"_a”..fu_«_“f"i \uurndle“ g quall Lf - -.‘_'_._L.f. £ =)

! ﬁagem, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion

- e 1. e
<t Ziele N———
Urbane Identitét ohne Uberdimensionierung schaffen | 4

AldeW %'&

Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stadtebauliche Identitat mit angemessengl RIS
Malistab und vertrglicher Hohe. ® g% 0.0. : s L '»jf" ’ &urk
° f AL
2 = 15 [20 CEScHo | —
Gebaudehshen an Bestand und Kontext orientieren ABKAMCIC v. & ESTANA N Tei lvad : =
Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Rand_bereicw. i Ve PRl e \;: wt =
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen, s B t: w’?“"‘“
punktuellen Erhohungen = bei klar begru'nde.tem Mehrwert und unter Bericksichtigung s ‘,M anthertest g - )("f‘ Soe
der Wirtschaftlichkeit. ® L o % ° °
er Wi l il (] ° ° I |'e craal

|Hohenentwicklung vertraglich gestalten
Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 - 8 geschossige Gebaude als vertraglich
\gesehen und akzeptiert ‘Werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil
‘ | des stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt, oo 00 °® o°°
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Vertragliche (soziale und baulich ) Dichte umsetzen

|Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im

Stadtgehiet [eisten, ohne das Quartier zu iiberdimensionieren. Ein ausgewogenes | [ f:'!ﬁ:‘fi‘. -
\Verhaltis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile = ] S kel st _,,__7%)
|Quartiersentwicklung. ’ Syl Moo ?

Lk—

eoe
\stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten o 000..‘ i
~ |Unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stddtebauliche f
" \Qualititim Fokus. Dichte wird - mit Riicksicht auf die Nachbarschaft — gezielt @ [
eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitt zu starken. Sicherheit;
Sauberkeit und ) miissten beriicksichtigt werden

=
|

“*Die Parkstadt soll identitétsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich
" und Speldorf funktionieren. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich
konnte durch Dirchwegung und Blickachsen gestarkt werden. e® ..: 0000 o
P
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vertragliche Hohe & Dichte

- Hervorgehoben wurde die Dringlichkeit einer gesetzlichen Rahmen- " (MRESNGEY..

Urban Id ttt ohne Ub rdimen ung schaffen 4 q
DasC hn eigenstan: dg td( auliche |dentitat mit angemess! m,, = e
o " e =
. . MaBist d glt er Hohe. ® % 9 5 E‘ e | e
[] ° = lI/Zo CESHo%E | oo ———8 ’
| e e | | I e e " : * e O e i anf‘ u!‘“_ﬂ"'t 5 ol E\m‘"th_ o G
D Hohenentw kl gf\gtdedemle dhh n den Randber: i Ve PRl Won 3epf e Wklem 07 (57
) WI i n dis umiisgene Bebauung anpassen. Die Mt wird verdichtet mit einzelnen . : ‘*"gwﬁw e
p nktuellen Erhdhungen - bei klar bg dth ert und unter Ber k hlg ng ‘m“‘,;mm—m o Goe taSh
L]
der Wirtschaftlichkeit. ® o © ®e ° e “5&& Rabonen -
pa = Absumfts-
[ Txac B T | Um -
|Hohenentwi k|gnglhgt|t Schq
Dbthhbg n, dass 6 - 8 geschos ngdi vertraglich
dkp(KdEthpk d pk1l|lTl
°® o

‘d td1b|h n Gesamtkonzepts einges H

~ " Durch Hochpunkte viel Freiraum ermoglichen
RS Hhere Bebau gmxkl n footprints" ermogichen grgbzigge b h erige 1
‘_JF medttl dAfthIthH' :

ot e I

s e - ——

\quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualltat & W|rtschaftllchke|‘tv

auf veranderte Bedarfe ermoglicht, um Entwicklungsrisiken zu vermeiden.

0’
hmd AN R AT Z|e|e

\l he (sozi
‘DblhDht soll ef Blg DkgdWh mbdrfm

|
Stadtgebi (I sten, ohne d 0 artier zu iibe! dme en E usgewogenes
| Verhaltnis W h n, Freiraum U dlf struktur h rt el (bl

‘\ Sta‘dtblhont nd Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten
»:;,1U&Bemck ichtigung wirtschaftlicher Rahmen! nbedingungen steht die ldtblh
¢ i Fokus. Dichte w dmtRkht auf die Nachbarschaft - gezielt @ ‘
um Lebendigkeit, Frei mudAf(thllt u starken. Sicherhelit;
rkeit und Beleuchtung miissten beriicksichtigt werden

E urbane Quartiersidentitat e I ickeln mit vernetzender F kt
D Parktdt oll idel tt sstiftend sein und zul g! h I Schar schenBro:ch
dSpldrﬂ kt n, Die Schar fM schen 5[\ und Broick
mn*.rq und [’\w’rar"‘wn qesmr«" werden. ee @8 g

In der Diskussion wurden unterschiedliche Moglichkeiten erortert -
von mehreren verbindlichen Bebauungsplanen, um aus den einzelnen

Ftappen lernen zu konnen, bis zu einem projektbezogenen Angebotsbebauungsplan
in Verbindung mit Regelungen im stadtebaulichen Vertrag, um eine langfristige

Perspektive zu sichern (Flexibilitat wiirde auch hierbei bestehen bleiben).
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vernetztes Quartier der kurzen Wege

“Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verk&(
Mobilitat mit guter Erreichbarkeit verbinden
oo 2% B m’qem oo Stodt dp’k“’zm Wegy
Vernetzte Mobilitét starken '

\ ANREGUNGEN ity \ernetztes Quastier der kurzen weﬂa
Das Quartier orientiert sich an kurzen Wegen und einer alltagstauglichen Erreichbarkeit|
o yadun,  Modal Sru' onnahalt
Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive FuB- und Radwege sowie die

k Ziele
’ ?endlﬂ bMS«Ch"’lJm Lom thx zilorm by ITg %QL&‘I‘K"’ do\u\
fiir Bewohnende, Besuchende & Dienstleistungen. ® @ © % o ©© 8, @ |
Anbindung andgq_R.adschnel'Iweg RS1 bilden die Grundlage nachhaltiger und ‘ i Dhe %mén:@ ; E d” VUMU my}lhm I ‘.’Lw Twndlaa s '

vernetzter Mobilitat im Quartier. Entsprechende Infrastrukturen (Rad-Stellplatze etc) 5"/“ e;n iy soa = Vmac,\nnj
gilt es mitzudenken. ® © @ % 0% %00 ®0o0 o vagpssen "Fr
ser Verkehrsbelastungen reduzieren und quartiersvertragliche Mobilitét sichern d LV 0«‘»‘"""33‘”‘ \ ‘ M r
o cumnoucisce | EiN leistungsfahiges, quartiersvertragliches und zukunftsgerichtetes Mobilitatskonzept V- 3ot ten? - solllen s es
™onerawmes [HCHS e . : , (i o ol wake Qn..ui(.o
| = s fanad oll bestehende Belastungen beriicksichtigen und Auswirkungen zusétzlicher e *U Al rw JZ o o
i Verkehrsbelastungen fiir die angrenzenden Stadtteile minimieren. L) ® 0% 0o /{ fﬂ]’ ‘ =
(XY X

uhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren

| Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die

" Quartiersentwicklung erhdhen, sondern gemindert werden. Stellplatze werden
2 geb(jndelt und fléchensparend in (kleineren) Tlefgaragen und Quartlersgaragen

Uo,m Lk v -ﬁ

Uewy '4/- oe NS

elche stadtet
(griiner Punkt)

Bmcs{clt erl(.,lpy
dﬂ( ﬂ&h mclfé

”‘ﬁév U sWiy Wen

Wo braucht
gelber Punkt + Karte/ Anregung)

Bauablaufe und Etappierungen minimiert werden. H ° '.. ° .o..
°

Wo bleiben aus meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?
P | Was ist kritisch, warum?
B = (roter Punkt + Karte)

alu nrﬂ../ l“.,“__ S /

Mobilitét zukunftsorientiert und realistisch planen o 0,0 ® ¢ o oo
~|Veréndertes Mobilitatsverhalten der nachsten Generationen soll realistisch ernge;ﬁant
T "werden (u a. Carsharmg Konzepte E Mobllltat und entsprechende Infrastruktur) ® g%

Was fehlt ggf. aus Ihrer Sicht? (Karte)

Welche stadtebaulichen Pramissen sind \rag(a‘h* ichm

(gruner Punkt)

\ Wi hiaihan ane meiner Sicht Zielkonflikte bestehen?

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Schlusselpersonen vom 17.06.2026 22.06.2026



Auswertung & offene Spannungslinien - Vernetztes Quartier der kurzen Wege

2 [HRE

- Grundsitzlich soll die Parkstadt — aus Sicht der Teilnehmenden - kurze e

Wege ermoglichen und durch eine vernetzte Mobilitat gut erreichbar und

angebunden sein. Es wird angeregt, die Strallenbahnanbindung dabei

mitzudenken.

- Verkehrsbelastungen im Umfeld sollen berucksichtigt und minimiert

werden. Es wird angeregt, dabei die aullere ErschlieBung zu tberprufen.

- Der Baustellenverkehr ist logistisch klug zu planen, sodass die

Nachbarschaften wenig beeintrachtigt sind.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Auswertung & offene Spannungslinien - Vernetztes Quartier der kurzen Wege

- Zum ruhenden Verkehr wird angeregt, Vor- und Nachteile von

Hochgaragen und Tiefgaragen sorgfaltig abzuwagen.

Tiefgaragen wurden fur viel Flachenversiegelung sorgen, Hochgarag

seien flexibler und ruckbaubar.

- Grundsatzlich konnte eine Mischkonzeption zieltuhrend sein.

en
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‘ Mobilitat mit guter Erreichbarkeit verbinden } \ 7
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Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren

Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung erhchen, sondern gemindert werden. Stellplatze werden
+gebundelt und flédchensparend in (kleineren) Tiefgaragen und Quartiersgaragen
rganisiert, um Freirdume weitgehend autofrei zu halten.® :..:.'. : ° .o °

Bau- und Infrastrukturprozesse vertraglich gestalten
\Baustellenverkehre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte

Bauabldufe und Etappierungen minimiert werden. 2 o° °® . .:o.

Mobilitét zukunftsorientiert und realistisch planen o 0 ,® ® ¢ ¢ @@ 5
Verandertes Mobilitétsverhalten der nachsten Generationen soll realistisch einge;ﬁant
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manes Sicht Zielkonfikle bestehen?
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Offene Spannungslinien:

- Quartier der kurzen Wege - ist das der richtige Ansatz?

- Entwicklung des Sees — was spricht fur den See, was dagegen?

- Vertragliche Dichte — auf welche (soziale und bauliche) Dichte kann man sich politisch verstandigen?
- Hohenentwicklung - wie kann ein Losungsansatz fur die vier Hochpunkten in der Mitte aussehen?

- etappenweise Realisierung — wie kann ein verbindlicher rechtlicher Rahmen geschatfen werden, der
dennoch Lernen & Flexibilitat ermoglicht?

- Parken & Verkehrsbelastung — wie kann hier eine sinnvolle Losung (auch in der Baustellenphase)

gefunden werden?
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Empfehlungen als
Entscheidungsgrundlage




Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

 Was bedeuten die offenen Spannungslinien fiir das weitere Vorgehen?
 Wie konnten konkrete Empfehlungen zum weiteren Vorgehen lauten?

Kommentar:

Leider konnte zu diesem Tagesordnungspunkt aus Zeitgrinden nicht wie geplant
austuhrlich diskutiert werden. Es wurden daher aus Sicht der neutralen, externen
Planenden erste Emptfehlungen gegeben, die im weiteren Prozessverlauf zu erortern
sind. Auch eine weitere Auseinandersetzung mit den offenen Spannungslinien wird aus
Sicht des prozessbegleitenden Teams empfohlen.

Urbane lranstormation
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Ruhender Verkehr: Parkraumbewirtschaftungskonzept erstellen bzw. vorhandenes Konzept (noch besser) kommunizieren

- Deutlich wurde, dass ein Parkraumbewirtschaftungskonzept besteht. Da dieses Thema dennoch Fragen auslost, wird empfohlen, es
transparent, verstandlich und nachvollziehbar zu kommunizieren.

- Inwietern Anwohnerparken sinnvoll sein kann, ist zu klaren.

- Es wird angemerkt, dass es vor einigen Jahren (bevor Areal geoffnet wurde) auch keine offentlichen Parkplatze gab. Diese missten

daher auch nicht 1:1 wieder bei Entwicklung des Areals hergestellt werden.

Baustellenverkehre: Bau- und Logistikkonzept als Anlage zum stadtebaulichen Vertrag erstellen

- In der Diskussion wurde verdeutlicht, dass die Baustellenfahrzeuge in der Summe weniger Verkehr erzeugen als der spater
aufkommende Verkehr nach Umsetzung des Areals.

- Aus Sicht der Investoren sei eine derartige Anlage zum stadtebaulichen Vertrag sinnvoll, allerdings musse genugend Flexibilitat
vorhanden sein, um Baustellenstillstand zu vermeiden.

- Es wird angeregt bestimmte Routen fur Baustellenverkehre vorzugeben, um Anwohner:innen zu entlasten.
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Nutzungsgemischte Stadt: Konzept weiterverfolgen

- Es wird vorgeschlagen, aufzuzeigen, welche Angebote bereits bestehen, welche ggf. fehlen, um entsprechende Angebote
anzusiedeln.

- Bedarfe und Moglichkeiten konnten damit zur Orientierung aufgezeigt werden, ohne zu enge Vorgaben machen.

- es sollte nicht festlegt werden, wo welches Angebot hinkommt, dies musse der Markt regeln.
Entwicklung See: Vorzige und Herausforderungen abwagen
- Da schlagen ,2 Herzen in einer Brust” — unter Berucksichtigung des Gutachtens sollte sach- und fachgerecht abgewogen werden, wie

der See umsetzbar und spater nutzbar ware.

Dichte und Hohe: Vorzlige und Herausforderungen abwagen

- Stadtebaulich waren Hochpunkte oder ein einzelner Hochpunkt als Landmarke an diesem Standort durchaus vertraglich.

- Die Verdichtung in die Hohe ermoglicht Freiraume.

- Dennoch: Sind die 4 Hochpunkte im Jokerfeld wirklich notig (Bedarfe?) und zu vermarkten (Wirtschaftlichkeit?)
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Empfehlungen als Entscheidungsgrundlage

Etappenweise Entwicklung: Empfehlung zum angebotsbezogenen Bebauungsplan

- Von externen Planenden wird ein zusammenhangender Bebauungsplan uber das ganze Areal emptohlen, damit eine

langfristige Perspektive gesichert wird und das Areal spater als ein grolSes Ganzes erscheint und nicht

,2auseinanderfallt”. Also: Gesamtstrategie denken, die Sicherheit fiir Investor, Offentlichkeit und Natur gewahrleistet.

- Eine Teilung in mehrere (vorhabenbezogene) Bebauungsplane wirde Unsicherheiten mit sich bringen.

- In einem projektbezogenen Angebotsbebauungsplan konne eine max. Hohe festgelegt werden (die aber nicht

ausgereizt werden muss). Zudem besteht die Moglichkeit, parallel zum Bebauungsplan tber einen stadtebaulichen

Vertrag weitere vertiefende Regelungen/Vereinbarungen zu treffen.

- Gewunscht wird eine etappenweise Umsetzung, die eine ,lernende” Umsetzung ermoglicht. Die Frage, ob das der

projektbezogene Angebotsbebauungsplan leisten kann, wurde aus Sicht der Fachleute bejaht.

- Weiter offene Fragen einiger Teilnehmender zum Wohnbedart: Wie flieBen die im Bebauungsplan angedachten

Wohneinheiten in die Wohnraum

letztendlich zu welchem Zeitpun

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

prognosen der Stadt ein, wenn doch gar nicht klar sei, wie viele Wohneinheiten dann

Kt umgesetzt werden?
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Ausblick -
Wie geht's weiter?




ﬂ Miilheim

an der Ruhr
Stadt am Fluss

Aktuell

Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim

Rathaus ~ Leben in Mulheim ~ Stadtraum ~ Kultur~ Serviceportal

© Urbane Transformation/Thissen, 2026 | Stadt Miillheim an der Ruhr

nttps://cms.muel
orojekte/parkstac

el

-r

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

uhr.de/stadtraum/planen-und-bauen/stadtplanung/staedtebauliche-

heim/wie-geht-es
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DIALOGPROZESS

INFO-ABEND TEILOFF.

ARBEITSPHASE
WORKSHOP

BETEILIGUNG

JULI - SEPT Im Herbst 2026

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026
HEUTE

DO, 25.06.2026 DI, 07.07.2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
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Dank & Verabschiedung

Beigeoraneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und
Wirtschaftsftorderung



Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und auf Wiedersehen!
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