Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Herzlich Willkommen
zum Workshop
- mit geloster Teiloffentlichkeit -

02. Juni 2026



BEGRUSSUNG

Bezirksburgermeisterin Elke Oesterwind

Bezirksvertretung 3 -
Linksruhr (Saarn, Selbeck, Mintard, Speldorf, Broich)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



BEGRUSSUNG

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und Wirtschaftstorderung

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



BEGRUSSUNG

Dr. Fee Thissen, Ronja Decker & Henriette Frye

Jrbane Transtormation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation

aus Oberhausen

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



DIALOGPROZESS

RUNDER TISCH
INTERVIEW-
PERSONEN

PLANUNGS-

TEILOFF.
WORKSHOP

INFO-ABEND

JUGEND-

ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO-
NELLES
TREFFEN

BETEILIGUNG AUSSCHUSS

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 MI, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.20726



ZIELE DES HEUTIGEN WORKSHOPS

Informieren:
zum Projekt, Verfahrensstand und weiteren Vorgehen

Erortern und Verstandigen:
stadtebauliche Entwicklungsziele und Verstandigungsfragen diskutieren

Fragen sammeln:
die im weiteren Prozess aus lhrer Sicht zu behandeln sind

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



ABLAUF DES HEUTIGEN WORKSHOPS

)
Vorstellung des Projektes: eine Parkstadt fur Milheim an der Ruhr
A. Behringer (Stadtv. Milheim an der Ruhr)

Einblicke: in stadtebauliche Ziele und Erorterungsthemen
R. Decker & F. Thissen (Urbane Transformation)

Arbeit in Kleingruppen: Lebendiges Mischquartier / Nachhaltige PARKstadt

Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe / Vernetztes Quartier der kurzen Wege
Alle

ab ca. 19:15 Uhr in zwel Runden mit Pause bis ca. 20:45 Uhr

Abschluss: Restiimee, Ausblick, Dank & Verabschiedung
F. Blasch und E. Oesterwina



KENNENLERNEN

Wer ist heute hier?

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02 062026



ROLLENVERSTANDNIS

(2

Wir mochten Sie dabei unterstutzen...

.. Im wertschatzenden Umgang miteinander und
.. moglichst storungstrei
.. In einen umsetzungsorientierten, zielfuhrenden Austausch zu kommen.

Wir als Moderationsteam...
.. unterstutzen neutral und allparteilich Ihre Diskussionen,
.. resumieren und visualisieren |hre Kernbotschaften.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



ETIKETTE

Damit wir heute in einen guten Austausch kommen:

Klar in der Sache, aber bitte fair im Ton!

Bleiben Sie respektvoll miteinander.

Wir sind viele Teilnehmende und haben begrenzt Zeit:
daher bitte kurz & klar!

Horen Sie einander zu, lassen Sie andere ausreden -
und seien Sie neugierig auf andere Sichtweisen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



Vorstellung des Projektes -
eine Parkstadt fur Mulheim an der Ruhr

A. Behringer



,Parkstadt Mulheim"™

02.06.2026
Workshop mit geloster Teiloffentlichkeit

Rettungsdienstschule der Berufsfeuerwehr Mulheim an der Ruhr
in der Parkstadt

Beteiligungsprozess

e

Amt i Stadfpimnung wod WebschaffsSrgleung



Parkstadt und Umfeld
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Anlass zur EntWiCklung der Parkstadt Stand: 02.06.2026

» SchlieBung der Schokoladenfabrik (2003) und damit einhergehende Umstrukturierung innerhalb des
Tengelmann-Unternehmens fuhrte zur Standortaufgabe

» Ankauf des ca. 13 ha groBen Stammareals durch die heutige Eigentumerin
» Neuausrichtung des gesamten Areals einschlieBBlich imposanter Bausubstanz wurde eingeleitet

» Erhalt des Altbau-Ensembles und Erganzung durch umfangreiche neue Wohnbauflachen in
Kombination mit nicht storenden gewerblichen Nutzungen, Gastronomie, Kita

» Aufwertung und Weiterentwicklung der bestehenden Freiraumstrukturen

Ziel:

» Schaffung eines klimagerechten, durchmischten Stadtquartiers der kurzen Wege fur unterschiedliche
Haushaltstypen und Altersgruppen

» Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Stadt

uﬁﬁlheim h

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" Arre: i Stodtptenung ued Wrtsch P e——



2021 oAuslobung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes

oSieger: Wiener Architekturburo StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiro
PlanSinn

oAusarbeitung und Modifizierung des Siegerentwurfes

05 - 2022 o Einleitung des Bebauungsplanes , Parkstadt Mulheim - Y 13"

08/09 - 2022 ofruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden sowie

der Offentlichkeit inklusive Informationsmarkt

Stand: 02.06.2026

Chronologie der Entwicklung zur Parkstadt

01 - 2023 oEinrichtung eines Projektbeirates (BlUrger- und Interessensgemeinschaften,
Architekten, Verwaltung, Politik, Investor) fur mehr Transparenz im Planungsprozess

und gemeinsame Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzeptes in einem

konstruktiven Miteinander

uﬁﬁlheim h

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At fir Stackplanung und Wirtschaftsterernung



Stand: 02.06.2026

Chronologie zur Entwicklung der Parkstadt

2023 - 2024 o Weiterentwicklung und Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes
o Erarbeitung aller fur das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten

oVorbereitung der Unterlagen fur die formliche Beteiligung
2025 ovorlaufiger Stopp des Verfahrens

2026 oDialogischer Beteiligungsprozess mit dem Ziel, zu Empfehlungen flr die
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zu kommen

uﬁﬁlheim

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At i Stackpianung und WirtschaftstErderung



Rahmenplan Broich/Speldorf Stand: 02.06.2026
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Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At K Stodtplenung ued WrtschefisiBrderung



Wettbewerbssieger Stand: 02.06.2026
(StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsburo PlanSinn)

BN P

" Meinung der Jury:

> klarer stadtebaulicher Ansatz mit
Entwicklung identitatsstiftender
Baufelder

> differenzierte Stadtbausteine mit
Rucksicht auf die historischen
Strukturen (Gebaude und Grun)

> ,gebuhrender® Abstand zum Altbau-
Ensemble zugunsten eines grof3zugigen
Parks samt See

» Konzentration der einzelnen Baufelder
um eigenstandige Binnenraume mit
Offnung zum zentralen Park (Schaffung
von Blickachsen)

» Gebaudestruktur mit hohem Mal3 an
Flexibilitat in der Ausformulierung
unterschiedlicher Grundrisse und
Nutzungstypologien

» unterschiedliche Nutzungen der
Erdgeschossbereiche zur Belebung und
Versorgung des Gebietes

» Offnung der ,verbotenen Stadt" uﬁﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung




Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 02.06.2026

T 4 » Reduzierung der BGF von 110.000 m?2 auf
—- e 89.000 m=2

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflésung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fur Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uHﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung



Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 02.06.2026

S - » Reduzierung der BGF von 110.000 m2 auf
" ' 89.000 m?2

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflésung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fur Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uHﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung



02.06.2026
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Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung

Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"




Stand des Verfahrens Stond: 02.06.2026

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschluss Uber die frithzeitige Beteiligung

88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

uﬁﬁlheim h

Tran der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At i Stactptenucg wid WrischeftaRirderung



Bebauungsplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 02.06.2026

] = » Gliederung der Baugebiete in Allgemeine
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uﬁﬁlheim

an der Ruhr

Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" Armé i Stackplmnung und WirtschaftstErderung



abgestimmte Gutachten Stand: 02.06.2026

v Vv Vv Vv Vv VYV V¥V Vv VY VYV V V¥V

Artenschutzprufung Stufe 1 und 2

Boden und Hydrogeologie

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept

Machbarkeitsstudie zum See

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern
Klima, Windkomfort und Luftschadstoffe

Verschattung

Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Verkehr

Schallgutachten

Handlungskonzept Wohnen uHﬁlheim
Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister

Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At K Stodtplenung ued WrtschefisiBrderung



Fazit zu abgestimmten Gutachten Stand: 02.06.2026

» Die Gutachten wurden durch die Fachbehorden begleitet, gepriuft und bestatigt

» die Ergebnisse der Gutachten zeigen, dass das stadtebauliche Konzept in seiner
aktuellen Form grundsatzlich umsetzbar ist

» stadtebauliche Fragestellungen stehen nunmehr im Fokus

ul'-'lijlheirn

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung -
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Amt i Stadfpinung wod WeischaffsiSrgierung



Sté'dtebaullche Rahmensetzung

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Stand: 02.06.2026

» Erhalt und Erganzung der bestehenden
Grunstrukturen

» grofBBzugiger Abstand zum Bestandsgebaude
(ca. 100 m)

» PlanstralBe zur Entlastung des Veilchenweges

» Ausbau der LiebigstraBBe

» Anbindung an den RS 1

» Einbindung der denkmalgeschitzten
Bausubstanz

» durchmischte Nutzungsstrukturen

» qualitatvolle Gestaltung Architektur und
Freiraum

Optional:

» Erhalt/Abriss des Technikums

> See

u Mulheim
T Y an der Ruhr
Der Qberburgermeister



Stand: 02.06.2026

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

ul’-’lﬁlheim

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" Armé i Stackplmnung und WirtschaftstErderung



Erhebungsbausteine
und stadtebauliche Pramissen

R. Decker & F. Thissen



Erhebungsbausteine:

14 |eitfadengestitzte Interviews mit Schllisselpersonen
 Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend

» Postkartenaktion Informationsabend

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 0206202269



Stadtverw. Mulheim an der Ruhr: Oberbiurgermeister M. Buchholz
Beigeordneter F. Blasch

Investoren & Eigentlimer: L. Tragatschnig (SORAVIA Deutschland GmbH)
Th. Nadolny (SORAVIA Deutschland GmbH)

Wettbewerbssieger/ Planende B. Vlay (Studio Vlay Streeruwitz)
E. Meinharter (PlanSinn Planung & Kommunikation GmbH)
Th. Schwolow (ulrich hartung gmbh)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



CDU: E. Oesterwind, Ch. Kusters, P. Seidemann-Matschulla

SPD: F. Bender, F. Fischer
Bundnis 90/ Die Grunen: 0. Linsel
FDP/BAMH: P. Beitz

AfD: J. Licker

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



,LParkstadt Mulheim...aber richtig!”:  A. Schniewind, R. Harsveldt, R. Gesswein, V. van Emmerich

Broicher Blirgervereine.V.: A. Schniewind

Speldorfer Birger- und

Kurvereine.V. : S. Thiemann, L.-J. Weidemann
Interessengemeinschaft
Speldorfe.V.: E. Lux (noch ausstehend)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



Immobiliengesellschaft &

-genossenschaft: F. Esser (MWB - MH Wohnungsbau eG)
0. Ahrweiler (SWB - Service- Wohnungsvermietungs-
und -baugesellschaft mbH)

WETEC Group Holding GmbH: K. Hinsken
mit M. Busch (Haus der Geoinformation)

Kreis Milheimer Architekten & . Clemens (KMA)
Bund Deutscher Architekten: R. Harsveldt (BDA)



Person(en) & Institution:

Ort & Datum des Interviews:

Konnen Sie kurz beschrieben, was lhre Rolle in Bezug auf
die Entwicklung der Parkstadt ist und inwiefern Sie sich
damit bereits befasst haben?

Wie sieht fir Sie die Zukunft der Parkstadt aus?
Was sind fur Sie die Chancen und Qualitaten dieser
Entwicklung?

Welche Vorgeschichte bringt das Vorhaben mit?
~af ¥ urteilen Sie da Eef.-a.u'.-u'ngsp;‘anverfa.'“.re.". 1S

Wo sehen Sie fur eine Weiterentwicklung Hemmnisse?/
Was waren bisher zentrale Kritikpunkte, Anliegen,
Bedenken, die gedultert wurden?

Welche Themen werden voraussichtlich besonderer
Beachtung bediirfen? Wer ist auf welche Weise betroffen?
Wo liegen die swunden Punkte«?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit der baulichen Dichte
und Hohe?

nachfragen, u.a..

_Wie erklaren Sie den Bedarf fur gefdrderten
Wohnungsbau?

_Wo liegt aus lhrer Sicht eine Schmerzgrenze hinsichtlich
Dicht und Hohe?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Mobilitat &
verkehrlichen MalBnahmen?

_Wie schatzen Sie die Dringlichkeit der Stadt-/
Strallenbahnanbindung ein?

_Welche Chancen/ Herausforderungen sehen Sie mit dem
Bau von Tiefgaragen fur das neue Quartier?

_Waren aus Ihrer Sicht alternative Konzepte zum Parken
denkbar, z.B. Quartiersgaragen?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Freiraum- &
Griinflachen?

_Wie bewerten Sie die Freiraumgestaltung? Ware aus lhrer
Sicht eine Differenzierung der Hofe sinnvoll - warum?
_Inwiefern tragt der See zur Aufenthaltsqualitat bei — auch
als Teil des Niederschlagswasserkonzeptes?

_Sehen Sie weitere Nutzungsbedurfnisse?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Zwischennutzungen/
Technikum/ gewerbliche Nutzung?
_Ware ein Anteil an Gewerbe oder ggf. die Festschreibung

einer gewerblichen Nutzung in den EGs sinnvoll? Warum/
Warum nicht?

Architektonische/ Asthetische Qualitat:
_Was waren Qualitaten, die aus l|hrer Sicht empfohlen oder
festgeschrieben werden sollten? (Gestaltungshandbuch)

Resumee: Welche Entwicklungsziele sollen jetzt aus lhrer
Sicht verfolgt werden?

Was ist fur sie im Hinblick auf das weitere Vorgehen
wichtig?

Wie wurden Offentlichkeit und andere Akteure bisher
informiert? Welche Moglichkeiten zur Teilhabe gab es?
Was haben Sie selbst wahrgenommen?

Schlussfragen:

Haben wir aus Ihrer Sicht etwas vergessen? Was sollten
wir noch wissen, was mochten Sie uns noch mit auf den
Weg geben?

Wenn wir Sie in 15 Jahren besuchen kommen, was wurden
Sie uns dann gerne in der Parkstadt zeigen?

Statement:
Mit welchem Statement dirfen wir Sie zitieren?
Was ist |hre zentrale Botschaft?

Vielen Dank fur das Gesprach!

e i PP I [P g R I T o i
% L r E5 Mal Lllr-.l'.lll_ H‘.-'ﬁw.n'kl.i_ '-Illllﬂi WEISE d Lllr ¥ i ll\.L'lr-'l.
Schliisselpersonen/Akteure, deren Einschatzung fiir die Arbeit wichtig

sein kannte? Und: Diirfen wir Sie bei Riickfragen noch einmal anrufen?




Daruber wurde in den Gesprachen berichtet:

Wohnen & Erdgeschossnutzungen
/wischennutzungen & Technikum
Gebaudehohe” & Dichte
-reiraum & Granstrukturen
Mobilitat & Verkehr & Parken
Nachhaltigkeit & Klima

Teilhabe & Dialog
Entwicklungsziele & Vision

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



Erhebungsbausteine:

14 |eitfadengestitzte Interviews mit Schliisselpersonen
 Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend

» Postkartenaktion Informationsabend

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 0206202%6



FRORTERUNGSTHEMEN

Die Themen ,Mobilitat, Verkehr und
Parken” sowie ,Gebaudehohen und
Hochhauser” aber auch das
NVerhaltnis von bebautem Raum zum
Freiraum” beschaftigte die
Teilnehmenden am meisten.

Die hier priorisierten Themen wurder
in der Erorterungsphase autgegriffen.

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.20726



ERORTERUNGSPHASE

: A il UM (TR
Jetzt sind Sie an der Reihe! ' U P ’ '; il "

Welche Fragen treiben Sie um?

Es antworten

F. Blasch; A. Behringer, S. Herbermann, U. Bresa, H. Vol

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026




PARKSTADT — ANFORDERUNGEN & BEDURFNISSE

-

Die Parkstadt wird fiir mich zyginem.erfolgreichen Projekt
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Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

Mobilitat, Verkehr (Bauphase), Parken

..Sie autofrei ist

...es genug Parkmoglichkeiten ftur
Anwohner gibt

..es ein vernunftiges Verkehrskonzept
gibt / der Verkehr vernunftig geleitet
wird (= kein Verkehrskollaps)

.. €S auch fur die Bauphase ein
vernunftiges Verkehrskonzept gibt!

02.06.2026



PARKSTADT — ANFORDERUNGEN & BEDURFNISSE

Dichte, Hochhauser, Integration in Bestand
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PARKSTADT — ANFORDERUNGEN & BEDURFNISSE

Freiraum / Klima / Soziales
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Erhebungsbausteine:

14 |eitfadengestiitzte Interviews mit Schltisselpersonen
 Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend

» Postkartenaktion Informationsabend

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 0206202%2



POSTKARTEN - AKTION

Parkstadt Miilheim.

Bitte Werfer Ste. ol
Tostkarter, mit. [heen

'Fmgen in die Boxen.

- o Rane
. b . Bt o Nem

. e ——-
PO . —— -y

-aw e I { . s 1 \J
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POSTKARTEN — AKTION: GECLUSTERTE AUSWERTUNG

z.B. Cluster ,Wohnen' z.B. Cluster ,Mobilitat’

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.20726



Erkenntnisse > Stadtebauliche Ziele und Verstandigungsfragen :
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

— LEBENOIGES HI(ICTHQUARTIER ~

NSCHNKTRUNG
BELEQTE €G-S -

BEAND INERRIUREN &
ol. ok, 2026 UT +13p

Urbane Transformation
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumentwicklung
Es sollen genugend Wohnungen fur unterschiedliche Menschen entstehen -

bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeit sollen moglichst nah beieinander liegen,

inkl. quartiersbezogener Nutzungen in den Erdgeschossen.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln
Denkmalgeschitzte Gebdude (Kesselhaus, Pfortnerhaus) bleiben erhalten.

Die Umnutzung des Technikums soll gepruft werden.

JIUAlIT 1i1dlioiviiiiauiuvil
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02 062026



Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

ERHALT £
ERLETTER UNG

GRUNS SAuME
— NACHHALTIGE FPAR ESTADT —

ol.ob. 204 ur+Hge

Urbane Transformation
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

Grune Qualitaten bewahren und vernetzen
Bestenende Grun- und Freiraume sollen erhalten, weiterentwickelt und zu einem
Zusammenhangenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werden.

Vielfaltige und lebenswerte Freiraume schaffen

Das Quartier soll attraktive Freiraume fur unterschiedliche Menschen und Nutzungen
hieten — mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitat, Spiel- una
Frholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergangen zwischen offentlichen,
gemeinschaftlichen und privaten Bereichen.

Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln

Freiraum, Mobilitat, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam gedacht
werden, um ein ressourcenschonendes, klimaresilientes und zukunftstahiges Quartier mit
moglichst wenig zusatzlicher Versiegelung zu schaffen.




Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

- QUARTI@L T VERTIRATL.
ODIUHE £ UG —~

> DOHE SICHEL™ Fe1eANT
ol.o6, 26 WP +uT

Urbane Transformation
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Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

Vertragliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen

Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes im
Stadtgebiet leisten, ohne das Quartier zu uberdimensionieren. Ein ausgewogenes
Verhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile
Quartiersentwicklung.

Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten

Unter Berucksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche
Qualitat im Fokus. Dichte wird — mit Rucksicht auf die Nachbarschaft — gezielt
eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken.

Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion
Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich und
Speldorf funktionieren.




Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

-

1

s i Tonanbrvonh atdas
Urbane Transtormation
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Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Urbane Identitat ohne Uberdimensionierung schaffen
Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stadtebauliche ldentitat mit angemessenem

Maldstab und vertraglicher Hohe.

Gebaudehohen an Bestand und Kontext orientieren

Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereichen, die
sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,
punktuellen Erhohungen - bei klar begrindetem Mehrwert.




Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Hohenentwicklung vertraglich gestalten

Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 — 8 geschossige Gebaude als vertraglicr
gesenen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt.

Durch Hochpunkte viel Freiraum ermoglichen
Hohere Bebauung mit kleinen ,footprints” ermoglichen grolRzugige, hochwertige
Freiraume und unterstutzen die Autenthaltsqualitat.




Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

— VERNETRTES QUARTIER
DE. U ieN WeGE—~
QP = QUARTIOUGARAGE
T& » TIEFGARAGE
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Urbane lranstormation
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Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Mobilitat mit guter Erreichbarkeit verbinden
Das Quartier orientiert sich an kurzen Wegen und einer alltagstauglichen Erreichbarkeit

fur Bewohnende, Besuchende & Dienstleistungen.

Vernetzte Mobilitat starken
Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive FuRR- und Radwege sowie die

Anbindung an den Radschnellweg RS1 bilden die Grundlage nachhaltiger und vernetzter
Mobilitat im Quartier.

Verkehrsbelastungen reduzieren und quartiersvertragliche Mobilitat sichern
Ein leistungsfahiges und quartiersvertragliches Mobilitatskonzept soll bestehende
Belastungen berucksichtigen und Auswirkungen zusatzlicher Verkehrsbelastungen fur die

angrenzenden Stadtteile minimieren.




Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren
Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung erhohen, sondern gemindert werden. Stellplatze werden gebundelt

und flachensparend organisiert, um oberirdische Freiraume weitgehend autofrei zu
halten.

Bau- und Infrastrukturprozesse vertraglich gestalten
Baustellenverkenre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte
Bauablaute und Etappierungen minimiert werden.




Kleingruppen-Arbeit zu den Themen:

* Lebendiges Mischquartier

e Nachhaltige PARKstadt

e Quartier mit vertraglicher Dichte und Hohe
» Vernetztes Quartier der kurzen Wege



Kleingruppenarbeit - 1. Runde

Wir bilden zwei Gruppen:

- ,Krauterbonbons® starten mit dem Thema ,Nachhaltige Parkstadt
R. Decker & A. Behringer

- ,Fruchtbonbons® starten mit dem Thema ,Lebendiges Mischquartier®
F. Thissen & S. Herbermann

20min Erorterung zu den Themen!

dann tauschen Sie die Gruppen & gehen fiir 20min zum anderen Thema:
,Krauterbonbons kommen zu ,Lebendiges Mischquartier® & erganzen dort
,Fruchtbonbons” gehen zu ,Nachhaltige Parkstadt® & erganzen dort



Kleingruppenarbeit - 2. Runde

Wir teil ieder auf “h der
Il telien uns wieder au al[se

- Krduterbonbons® gehen zum Thema ,Vernetztes Quartier der kurzen Wege"
R. Decker & A. Behringer

- ,Fruchtbonbons® gehen zum Thema ,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe'
F. Thissen & S. Herbermann

25min Erorterung zu den Themen!

dann tauschen Sie die Gruppen & gehen fiir 20min zum anderen Thema:
,Krauterbonbons gehen zu ,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe" & erganzen dort
,Fruchtbonbons® gehen zu ,Vernetztes Quartier der kurzen Wege® & erganzen dort
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Kleingruppenarbeit - 2. Runde

Wir teilen uns wieder auf

- Krduterbonbons® gehen zum Thema ,Vernetztes Quartier der kurzen Wege"
R. Decker & A. Behringer

- ,Fruchtbonbons® gehen zum Thema ,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe'
F. Thissen & S. Herbermann

25min Erorterung zu den Themen!

dann tauschen Sie die Gruppen & gehen fiir 20min zum anderen Thema:
,Krauterbonbons gehen zu ,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe" & erganzen dort
,Fruchtbonbons® gehen zu ,Vernetztes Quartier der kurzen Wege® & erganzen dort



Resumee & Statement

Beigeoraneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und
Wirtschaftsftorderung



Ausblick -
Wie geht's weiter?




POSTKARTEN

Parkstadt Miilheim,
Ihre Frage zihlt!

Welche Frage sollte aus
lhrer Sicht im weiteren
Prozess unbedingt
beantwortet werden?

e f g *
e s e ' ~\ el alalh & a ‘e alalks 2 B =
Lrpane transtrormation
‘\_) ! N AA 6 I N L | J IV 1INV I ]- ! LA i1 \J L

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.2026



an der Ruhr
Stadt am Fluss

Rathaus ~ Leben in Mulheim ~ Stadtraum ~ Kultur~ Serviceportal Q&

(m > Stadtraum > Planen und Bauen > Stadtplanung > Stadtebauliche Projekte > Parkstadt Mulheim > Wie geht es weiter? Parkstadt Mulhe!

TE

© Urbane Transformation/Thissen, 2026 | Stadt Miillheim an der Ruhr

Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim

nttps://cms.muelheim-ruhr.de/stadtraum/planen-und-bauen/stadtplanung/staedtebauliche-
Drojekte/parkstadt-muelheim/wie-geht-es

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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DIALOGPROZESS

RUNDER TISCH
INTERVIEW-
PERSONEN

PLANUNGS-

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND- ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO-
NELLES
TREFFEN

AUSSCHUSS

WORKSHOP BETEILIGUNG

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 MI, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026
HEUTE

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 02.06.20726



Dank & Verabschiedung

Bezirksburgermeisterin Elke Oesterwind

Bezirksvertretung 3 —
Linksruhr (Saarn, Selbeck, Mintard, Speldorf, Broich)



Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und auf Wiedersehen!
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