Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Workshop
- mit geloster Teiloffentlichkeit -
vom 02. Juni 2026

DOKUMENTATION
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BEGRUSSUNG

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung
und Wirtschaftstorderung
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BEGRUSSUNG

Dr. Fee Thissen, Ronja Decker &
Henriette Frye

Jrbane Transtormation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation

aus Oberhausen

Dr. Fee Thissen Ronja Decker
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DIALOGPROZESS

INFO-ABEND TEILOFF.
WORKSHOP

JUGEND- RUNDER TISCH Nl inTERFRAKTIO NG |PLANUNGS- ARBEITSPHASE

BETEILIGUNG M| INTERVIEW- NELLES AUSSCHUSS

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 MI, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation.  MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026



ZIELE DES WORKSHOPS

Informieren:
zum Projekt, Verfahrensstand und weiteren Vorgehen

Erortern und Verstandigen:
stadtebauliche Entwicklungsziele und Verstandigungsfragen diskutieren

Fragen sammeln:
die im weiteren Prozess aus lhrer Sicht zu behandeln sind

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. — MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026



ABLAUF DES WORKSHOPS

Vorstellung des Projektes: eine Parkstadt fir Milheim an der Ruhr
A. Behringer (Stadtv. Milheim an der Ruhr)

Einblicke: in stadtebauliche Ziele und Erorterungsthemen
R. Decker & F. Thissen (Urbane Transformation)

Arbeit in Kleingruppen:
Lebendiges Mischquartier / Nachhaltige PARKstadt
Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe / Vernetztes Quartier der kurzen Wege

Alle
ab ca. 19:15 Unhr in zwel Runden mit Pause bis ca. 20:45 Uhr

Abschluss: Resumee, Ausblick, Dank & Verabschiedung
. Blasch und E. Oesterwind




KENNENLERNEN

Im Rahmen eines Losverfahrens wurden insgesamt rund 650 Burger:innen
unterschiedlicher Altersgruppen (ab 18 Jahren), Geschlechter und Stadtteile
(450 Burger:innen aus den Stadtteilen Broich und Speldorf, 200 Birger:innen
aus dem ubrigen Stadtgebiet) angeschrieben. Rund 40 Burgerinnen und
Burger folgten der Einladung und nahmen an der Veranstaltung teil:

* Viele Teilnehmende kamen aus Speldort,

aus der Gesamtstadt Mulheim an der Ru
 Breite Altersmischung von jungen Erwac
Senior:innenalter (ca. 18 bis Uber 80 Jah
» Einige Burger:innen waren bereits mit de

einige aus Broich und weitere
r.

nsenen bis ins hohe

e).

m Projekt vertraut, fur andere

stellte es einen ersten Beruhrungspunkt dar.

Anwesend waren zudem Vertreter:innen des Amtes fur Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung der Stadtverwaltung Mulheim an der Ruhr sowie
wenige politische Akteure, die sich im Hintergrund hielten und beobachtend

teilnahmen.
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Wer ist heute hier?
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ROLLENVERSTANDNIS DER MODERATION

(2

Wir mochten Sie dabei unterstutzen..

.. Im wertschatzenden Umgang miteinander und
.. moglichst storungsftre
.. In einen umsetzungsorientierten, zielfuhrenden Austausch zu kommen.

Wir als Moderationsteam...

.. unterstutzen neutral und allparteilich [hre Diskussionen,
.. resumieren und visualisieren |hre Kernbotschaften.
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ETIKETTE

Damit wir in einen guten Austausch kommen:

Klar in der Sache, aber bitte fair im Ton!

Bleiben Sie respektvoll miteinander.

Wir sind viele Teilnehmende und haben begrenzt Zeit:
daher bitte kurz & klar!

Horen Sie einander zu, lassen Sie andere ausreden -
und seien Sie neugierig auf andere Sichtweisen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. — MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026



Vorstellung des Projektes -
eine Parkstadt fur Miilheim an der Ruhr

A. Benhringer

Leitung Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung,
Stadtv. Mulheim an der Ruhr



,Parkstadt Mulheim"”

02.06.2026
Workshop mit geloster Teiloffentlichkeit

Rettungsdienstschule der Berufsfeuerwehr Mulheim an der Ruhr
in der Parkstadt

Beteiligungsprozess

uMﬁlheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberburgermeister

A fiv Stactpdenung wnd WirtschafsGrderung




Parkstadt und Umfeld

3D.Ruhr 2025
M“Ihe'
Wanuderla‘uhr

At fiv Stactpdenung und WirtschaftsGrderung




Anlass zur EntWiCklung der Parkstadt Stand: 02.06.2026

» SchlieBung der Schokoladenfabrik (2003) und damit einhergehende Umstrukturierung innerhalb des
Tengelmann-Unternehmens fuhrte zur Standortaufgabe

» Ankauf des ca. 13 ha gro3en Stammareals durch die heutige Eigentimerin
» Neuausrichtung des gesamten Areals einschlieBlich imposanter Bausubstanz wurde eingeleitet

» Erhalt des Altbau-Ensembles und Erganzung durch umfangreiche neue Wohnbauflachen in
Kombination mit nicht storenden gewerblichen Nutzungen, Gastronomie, Kita

» Aufwertung und Weiterentwicklung der bestehenden Freiraumstrukturen

Ziel:

» Schaffung eines klimagerechten, durchmischten Stadtquartiers der kurzen Wege fur unterschiedliche
Haushaltstypen und Altersgruppen

» Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Stadt

u Mulheim

Wan der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At filr Stackpéanung wad Wirtschafts@rderuny



2021 oAuslobung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes

oSieger: Wiener Architekturburo StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiro
PlanSinn

oAusarbeitung und Modifizierung des Siegerentwurfes

05 - 2022 o Einleitung des Bebauungsplanes , Parkstadt Mulheim - Y 13"

08/09 - 2022 ofruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Beho6rden sowie

der Offentlichkeit inklusive Informationsmarkt

Stand: 02.06.2026

Chronologie der Entwicklung zur Parkstadt

01 - 2023 oEinrichtung eines Projektbeirates (Blrger- und Interessensgemeinschaften,
Architekten, Verwaltung, Politik, Investor) fur mehr Transparenz im Planungsprozess

und gemeinsame Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzeptes in einem

konstruktiven Miteinander

uMﬁlheim

Y Y an der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" Aé fiir Stodtplenung und WirtschaftsGrderung




Stand: 02.06.2026

Chronologie zur Entwicklung der Parkstadt

2023 - 2024 o Weiterentwicklung und Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes
o Erarbeitung aller fUr das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten

oVorbereitung der Unterlagen fur die formliche Beteiligung
2025 ovorlaufiger Stopp des Verfahrens

2026 oDialogischer Beteiligungsprozess mit dem Ziel, zu Empfehlungen flr die
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zu kommen

u Mulheim

Y Y an der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" A fie Stactienung und WirtschaftsGrderung



Rahmenplan Broich/Speldorf
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Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13"

Stand: 02.06.2026

uMﬁlheim
Wan der Ruhr
Der Oberburgermeister

Ame fiy Stactpdenung und WirtschaftsGrdlerung



Wettbewerbssieger Stand: 02.06.2026
(StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsburo PlanSinn)

-

P Meinung der Jury:

> klarer stadtebaulicher Ansatz mit
Entwicklung identitatsstiftender
Baufelder

o | NN S =W - » differenzierte Stadtbausteine mit
-— ol O\ & ( = .\ A Rucksicht auf die historischen
| | Y : -2~ 3 ' Strukturen (Gebaude und Grun)

> ,gebuhrender® Abstand zum Altbau-
Ensemble zugunsten eines groBzugigen
Parks samt See

» Konzentration der einzelnen Baufelder
O\ V @9 W T o | = ="\ | L el "\ um eigenstandige Binnenraume mit
L NG e T ———— . T ‘T Offnung zum zentralen Park (Schaffung
S\ - § N Sy | s . > von Blickachsen)

& \ CHA CV A0 a A @Y - "a > Gebaudestruktur mit hohem MaB an
RGN W T\ O W L e OXSIEE =5 W Flexibilitat in der Ausformulierung
Wa S % 2 R\ ® unterschiedlicher Grundrisse und
Nutzungstypologien

P\ L 988 P © % > unterschiedliche Nutzungen der
RN\ N © RS PR\ Erdgeschossbereiche zur Belebung und
Versorgung des Gebietes

> Offnung der ,verbotenen Stadt" uMﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At fir Stacesianung und WirtschaftsGrderung




Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 02.06.2026

o % » Reduzierung der BGF von 110.000 m2 auf
~ 5" 89.000 m?2

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflosung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fir Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uM“Ih i
anudef'"ﬁ'uhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactptenung wnd Wirtschaftstrderung



Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 02.06.2026

> Reduzierung der BGF von 110.000 m=2 auf
89.000 m?2

’.

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflosung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fir Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uM“Ihe’m
anuder'Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
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Luftbild / Geltungsbereich B-Plan Y 13

Stand: 02.06.2026
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Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13"

u Mulheim

an der Ruhr

Der Oberburgermeister
A fiv Stactpdanung und WirtschaftsSrderung



Stand des Verfahrens tand: 02.06.2026

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschluss Uber die frithzeitige Beteiligung

88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

u Mulheim

Wan der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" Ame fir Stactptenung wad WirtschaftsGrderung




Bebauungsplan (Entwurfsstand 2024)
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Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Stand: 02.06.2026

Gliederung der Baugebiete in Allgemeine
Wohngebiet (WA) im inneren des
Plangebietes und Urbane Gebiete (MU) in
den Randbereichen

Gastronomie im Kesselhaus als
eingeschranktes Gewerbegebiet

Fixierung der stadtebaulichen Konfiguration
durch enge Festsetzung der Kubatur des
stadtebaulichen Rahmenplans (max.
Bruttogeschossflache fur Neubebauung
89.000 m?2)

durchschnittliche oberirdische GRZ von 0,4

rund 25 % der Grundstucksflache sind als
Grunflachen festgesetzt und somit nicht auf
die GRZ anrechenbar

Veilchenweg zukunftig FahrradstraBBe mit
Anschluss an den RS 1

Festsetzung See als Grunflache

Regelungen zur Realisierung in
Entwasserungskonzept und Vertrag

Der Oberburgermeister
A iy Stadtpdenung wad WirtschaftsSrderung



abgestimmte Gutachten

v Vv Vv Vv Vv VY VY V¥V Vv V VYV V

Artenschutzprufung Stufe 1 und 2

Boden und Hydrogeologie

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept

Machbarkeitsstudie zum See

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern
Klima, Windkomfort und Luftschadstoffe

Verschattung

Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Verkehr

Schallgutachten

Handlungskonzept Wohnen

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13"

Stand: 02.06.2026

A fir Stactpd
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uMﬁlheim
Wan der Ruhr
Der Oberburgermeister

7 WirtschaftsSrderung



Fazit zu abgestimmten Gutachten Stand: 02.06.2026

» Die Gutachten wurden durch die Fachbehorden begleitet, gepruft und bestatigt

» die Ergebnisse der Gutachten zeigen, dass das stadtebauliche Konzept in seiner
aktuellen Form grundsatzlich umsetzbar ist

» stadtebauliche Fragestellungen stehen nunmehr im Fokus

uMﬁlheim
Wan der Ruhr
Der Oberburgermeister

Ay v Sm:f;\'gru'\; wod Wirtscnarts gy ung

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13"



Sté'dtebaullche Rahmensetzung

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Stand: 02.06.2026

» Erhalt und Erganzung der bestehenden
Grunstrukturen

» groBzugiger Abstand zum Bestandsgebaude
(ca. 100 m)

» PlanstraBBe zur Entlastung des Veilchenweges

» Ausbau der Liebigstral3e

» Anbindung an den RS 1

» Einbindung der denkmalgeschutzten
Bausubstanz

» durchmischte Nutzungsstrukturen
qualitatvolle Gestaltung Architektur und
Freiraum

Optional:

> Erhalt/Abriss des Technikums

> See

u Mulheim
Y Y an der Ruhr
Der Oberburgermeister



Stand: 02.06.2026

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

u Mulheim

Wan der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At fir Stactpdenung und Wirtschefts@rderung



Erhebungsbausteine
und stadtebauliche Pramissen
(Auswertung der bisherigen Anregungen
und Hinweise)

R. Decker & F. Thissen

Biro ,Urbane Transformation’
aus Oberhausen



Erhebungsbausteine:

« 14 |leitfadengestutzte Interviews mit Schltisselpersonen
« Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend

« Postkartenaktion Informationsabend

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. — MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.202269



Stadtverw. Mulheim an der Ruhr: Obe
Belc
Investoren & Eigentumer: L. T

Th. Nadolny (SORAVIA Deutschlanc

Wettbewerbssieger/ Planende 3.V

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026
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CDU: E. Oesterwind, Ch. Kusters, P. Seidemann-Matschulla

SPD: F. Bender, F. Fischer
Bundnis 90/ Die Grunen: 0. Linsel
FDP/BAMH: P. Beitz
AtD: J. Licker

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. — MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026



,Parkstadt Mulheim...aber richtig!": A. Schniewind, R. Harsveldt, R. Gesswein, V. van Emmerich

Broicher Burgerverein e.V.. A. Schniewind
Speldorfer Burger- und
Kurvereine.V. S. Thiemann, L.-J. Weidemann

Interessengemeinschaft
Speldorfe.V.: E. Lux

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. — MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026



Immobilie

ngese

Ischaft &

-genosser

WETEC Group

O

schaft:

olding GmbH:

Kreis Mulheimer Architekten &
Und Deutscher Architekten:

F. Esser (MWB - MH Wohnungsbau eG)

0. Ar

rweiler (SWB - Service- Wohnungsvermietungs-

und -

naugesellschaft mbH)

K. Hinsken
mit M. Busch (Haus der Geoinformation)

. Clemens (KMA)
R. Harsveldt (BDA)



Person(en) & Institution:

Ort & Datum des Interviews:

Konnen Sie kurz beschrieben, was lhre Rolle in Bezug auf
die Entwicklung der Parkstadt ist und inwiefern Sie sich
damit bereits befasst haben?

Wie sieht fiir Sie die Zukunft der Parkstadt aus?
Was sind fur Sie die Chancen und Qualitaten dieser
Entwicklung?

Welche Vorgeschichte bringt das Vorhaben mit?

bisherige Bebauungsplanverfahren aus

Wo sehen Sie flr eine Weiterentwicklung Hemmnisse?/
Was waren bisher zentrale Kritikpunkte, Anliegen,
Bedenken, die gedaulert wurden?

Welche Themen werden voraussichtlich besonderer
Beachtung bedirfen? Wer ist auf welche Weise betroffen?
Wo liegen die »wunden Punkte«?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit der baulichen Dichte
und Hohe?

nachfragen, u.a.:

_Wie erklaren Sie den Bedarf fiir geforderten
Wohnungsbau?

_Wo liegt aus Ihrer Sicht eine Schmerzgrenze hinsichtlich
Dicht und Hohe?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Mobilitat &
verkehrlichen MaBnahmen?

_Wie schatzen Sie die Dringlichkeit der Stadt-/
Strallenbahnanbindung ein?

_Welche Chancen/ Herausforderungen sehen Sie mit dem
Bau von Tiefgaragen fur das neue Quartier?

_Waren aus lhrer Sicht alternative Konzepte zum Parken
denkbar, z.B. Quartiersgaragen?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Freiraum- &
Griinflachen?

_Wie bewerten Sie die Freiraumgestaltung? Ware aus lhrer
Sicht eine Differenzierung der Hofe sinnvoll - warum?
_Inwiefern tragt der See zur Aufenthaltsqualitat bei — auch
als Teil des Niederschlagswasserkonzeptes?

_Sehen Sie weitere Nutzungsbediirfnisse?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Zwischennutzungen/
Technikum/ gewerbliche Nutzung?

_Ware ein Anteil an Gewerbe oder ggf. die Festschreibung
einer gewerblichen Nutzung in den EGs sinnvoll? Warum/
Warum nicht?

Architektonische/ Asthetische Qualitét:
_Was waren Qualitaten, die aus lhrer Sicht empfohlen oder
festgeschrieben werden sollten? (Gestaltungshandbuch)

Resumee: Welche Entwicklungsziele sollen jetzt aus lhrer
Sicht verfolgt werden?

Was ist fir sie im Hinblick auf das weitere Vorgehen
wichtig?

Wie wurden Offentlichkeit und andere Akteure bisher
informiert? Welche Moglichkeiten zur Teilhabe gab es?
Was haben Sie selbst wahrgenommen?

Schlussfragen:

Haben wir aus lhrer Sicht etwas vergessen? Was sollten
wir noch wissen, was mochten Sie uns noch mit auf den
Weg geben?

Wenn wir Sie in 15 Jahren besuchen kommen, was wiirden
Sie uns dann gerne in der Parkstadt zeigen?

Statement:
Mit welchem Statement durfen wir Sie zitieren?
Was ist Ihre zentrale Botschaft?

Vielen Dank fur das Gesprach!

Gal; Gibt es Material, Kontakte, Hinweise auf weitere

Schliusselpersonen/Akteure, deren Einschatzung fur die Arbeit wichtig

~
f

L mnnte J md crrfan mar Cin ha inlframan nanh oi noal anrnifan?
sein konnte? Und: Diirfen wir Sie beil Riickfragen noch einmal anrufen?




Daruber wurde in den Gesprachen berichtet:

Wohnen & Erdgeschossnutzungen
/wischennutzungen & Technikum
Gebaudehohe” & Dichte
-reiraum & Grunstrukturen
Mobilitat & Verkenhr & Parken
Nachhaltigkeit & Klima

Teilhabe & Dialog
Entwicklungsziele & Vision
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Erhebungsbausteine:

« 14 |leitfadengestutzte Interviews mit Schltisselpersonen
« Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend

« Postkartenaktion Informationsabend
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ERORTERUNGSTHEMEN

Die Themen ,Mobilitat, Verkehr und
Parken” sowie ,Gebaudehohen und
Hochhauser® aber auch das
,Verhaltnis von bebautem Raum zum
Freiraum” beschaftigte die
Teilnehmenden am meisten.

Die hier priorisierten Themen wurder
in der Erorterungsphase aufgegritfen.

Urbane Transformation
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FRORTERUNGSPHASE

A\ N
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Jetzt sind Sie an der Reihe! UL A W

Welche Fragen treiben Sie um?

Es antworten:

F. Blasch, A. Behringer, S. Herbermann, U. Bresa, H. Vol
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PARKSTADT — ANFORDERUNGEN & BEDURFNISSE

Mobilitat, Verkehr (Bauphase), Parken
Die Parkstadt wird fur migh gy,g%er folgreichen Projekt,
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PARKSTADT — ANFORDERUNGEN & BEDURFNISSE

Dichte, Hochhauser, Integration in Bestand

~—

Die Parkstadt wird fiir méi@(ggm‘g&grfolgreichen Projekt,
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PARKSTADT — ANFORDERUNGEN & BEDURFNISSE

Freiraum / Klima / Soziales

~—

Die Parkstadt wird fiir méi@(ggm‘g&grfolgreichen Projekt,
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Erhebungsbausteine:

« 14 |leitfadengestutzte Interviews mit Schltisselpersonen
« Anregungen und Fragen vom offentlichen Informationsabend

« Postkartenaktion Informationsabend
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POSTKARTEN - AKTION

Parkstadt Mulheim.
hre Frage zahit!

b

Bitte Werfen Sie. e
Tostkarten. mit. e

'Fmgem in die Boxen.

uMﬁlheim

Y Y an der Ruhr
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Stadt am Fluss

Amt fiir Stadtplanung
und Wirtschaftsforderung

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026
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POSTKARTEN — AKTION: GECLUSTERTE AUSWERTUNG

z.B. Cluster ,Wohnen z.B. Cluster ,Mobilitat’

Urbane Transformation
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Erkenntnisse > Stadtebauliche Ziele und Verstandigungsfragen :
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Lebendiges Mischquartier — Wohnen und weitere Nutzungen

— LEBENO!GES H(SCHQUARTIER ~

NISCHNUTRUNG
BELCQIE EGs
BEAND INFEGRIREN &
ol.ob, 20 2% W—*H(']P

Urbane Transformation
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Bedarfsgerechte und bezahlbare Wohnraumentwicklung
Es sollen genugend Wohnungen fur unterschiedliche Menschen entstehen -

bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeit sollen moglichst nah beieinander liegen,

inkl. quartiersbezogener Nutzungen in den Erdgeschossen.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln
Denkmalgeschutzte Gebaude (Kesselhaus, Pfortnerhaus) bleiben erhalten.

Die Umnutzung des Technikums soll gepruft werden.
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Grun und Nachhaltigkeit

Grune Qualitaten bewahren und vernetzen
Bestehende Grun- und Freiraume sollen erhalten, weiterentwickelt und zu einem
Zusammenhangenden, gut nutzbaren Freiraumsystem verbunden werden.

Vielfaltige und lebenswerte Freiraume schaffen

Das Quartier soll attraktive Freiraume fur unterschiedliche Menschen und Nutzungen
bieten — mit einer Offnung und Durchwegung, mit Aufenthaltsqualitat, Spiel- und
Frholungsangeboten sowie klar gestalteten Ubergangen zwischen offentlichen,
gemeinschaftlichen und privaten Bereichen.

Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln

Freiraum, Mobilitat, Energie und Regenwassermanagement sollen gemeinsam gedacht
werden, um ein ressourcenschonendes, klimaresilientes und zukunftstahiges Quartier mit
moglichst wenig zusatzlicher Versiegelung zu schaffen.



Quartier mit vertraglicher Dichte - sthl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit
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Quartier mit vertraglicher Dichte - sthl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

Vertragliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen

Die bauliche Dichte soll einen Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedartes im
Stadtgebiet leisten, ohne das Quartier zu uberdimensionieren. Ein ausgewogenes
Verhaltnis von Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sichert eine stabile
Quartiersentwicklung.

Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten

Unter Berucksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche
Qualitat im Fokus. Dichte wird — mit Rucksicht auf die Nachbarschaft — gezielt
eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken.

Eigene, urbane Quartiersidentitat entwickeln mit vernetzender Funktion
Die Parkstadt soll identitatsstiftend sein und zugleich als Scharnier zwischen Broich und
Speldorf funktionieren.



Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte
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Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Urbane Identitdt ohne Uberdimensionierung schaffen
Das Quartier erhalt eine eigenstandige, stadtebauliche Identitat mit angemessenem
Maldstab und vertraglicher Hohe.

Gebaudehohen an Bestand und Kontext orientieren
Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereichen, die

sich an die umliegende Bebauung anpassen. Die Mitte wird verdichtet mit einzelnen,
punktuellen Erhohungen - bei klar begrundetem Mehrwert.




Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Hohenentwicklung vertraglich gestalten
Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 — 8 geschossige Gebaude als vertraglicr
gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt.

Durch Hochpunkte viel Freiraum ermoglichen
Hohere Bebauung mit kleinen ,footprints” ermoglichen groRzugige, hochwertige
Freiraume und unterstutzen die Aufenthaltsqualitat.
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Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Mobilitat mit guter Erreichbarkeit verbinden
Das Quartier orientiert sich an kurzen Wegen und einer alltagstauglichen Erreichbarkeit

fur Bewohnende, Besuchende & Dienstleistungen.

Vernetzte Mobilitat starken
Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive FulR- und Radwege sowie die

Anbindung an den Radschnellweg RS1 bilden die Grundlage nachhaltiger und vernetzter
Mobilitat im Quartier.

Verkehrsbelastungen reduzieren und quartiersvertragliche Mobilitat sichern
Ein leistungsfahiges und quartiersvertragliches Mobilitatskonzept soll bestehende
Belastungen berucksichtigen und Auswirkungen zusatzlicher Verkehrsbelastungen fur die

angrenzenden Stadtteile minimieren.




Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren

Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung ernohen, sondern gemindert werden. Stellplatze werden gebundelt
und flachensparend organisiert, um oberirdische Freiraume weitgehend autofrei zu
halten.

Bau- und Infrastrukturprozesse vertraglich gestalten
Baustellenverkenre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte
Bauablaufe und Etappierungen minimiert werden.




Kleingruppen-Arbeit
zu den Themen:

» Lebendiges Mischquartier

« Nachhaltige PARKstadt

e Quartier mit vertraglicher Dichte und Hohe
« Vernetztes Quartier der kurzen Wege



Impressionen aus der Kleingruppenarbeit
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Kleingruppenarbeit - ,Lebendiges Mischquartier”




» Grundsatzlich besteht Ubereinstimmung, dass sich das Areal fir die Entwicklung
eines Wohngebietes/ Mischquartieres eignet >
Sozial geforderter Wohnraum sei schnell negativ besetzt, die Umsetzung aber

klug gelost und gestaltet ist, so dass

Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Lebendiges Mischquartier”

sinnvoll. l[deal ware eine Durchmischung, die

sie nicht gleich ins Auge fallt
3edenken vor fehlender sozialer Kontrolle und

Brennpunktes werden @

auch: Wohnraum fur jur
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Als Zielgruppen werden genannt: Familien (die z.
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Bestatigung der stbl. Ziele

Entstehung eines sozialen

3. schon heute in Speldorf

nutzen).



Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Lebendiges Mischquartier”

» Weitere Nutzungsideen werden eingebracht: von der Umnutzung des Technikums
zum Kulturellen Zentrum oder Co-Working-Space uber erganzende

Freiraumnutzungen (z.B. Spielplatz, Freilichtbihne) bis zu
Gesundheitseinrichtungen und Gastronomieangeboten.
 Sauberkeit, Instandhaltung und Pflege: man musse generel
Umsetzung denken, sondern auch klaren, wer das Areal ins

(Larm, Sauberkeit etc.)

nicht nur an die

tand halt und pflegt

e modulare Bauweise und eine Entwicklung in Etappen werden angereqt
« Es wird vorgeschlagen, dass zwischen den Gebauden an den Randern und den
Stralden Begrunungen vorgesehen werden, damit die Nachbarn eine schone

Aussicht behalten.



Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Lebendiges Mischquartier”

* |ndieser Kleingruppe auch verschiedene Hinweise zum See
> 3. Thema Nachhaltige PARKStadt — dort eingearbeitet

« Nachfragen zur Veroffentlichung der Gutachten



,Nachhaltige Parkstadt”

-

Kleingruppenarbei




Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Nachhaltige Parkstadt”

 Spielflachen sollen aus Sicht der Teilnehmenden aktiv gestaltet werden, fur alle
Generationen, insb. fur Kinder und Jugendliche (Ideen: Spielplatze, Skatepark fur
Jugendliche, Kletter- und Sportmoglichkeiten wie Calisthenics-Anlage 0.4.); dabei
die Larmbelastigung fur angrenzende Wohnnutzung im Blick behalten

« Anregungen, dass Freilautflachen fur Hunde mit eingeplant werden

« Nachhaltige Energieformen mitbedenken, z.B. Fernwarmeanschluss

 Vorgaben fur Dach- und Fassadenbegrunungen sowie Photovoltaik sollen
gestarkt werden




Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Nachhaltige Parkstadt”

Der See sei ,das Qualitatsmerkmal!®; er wirde Weite schaffen und konnte auch
den Nachbarn als "Mehrwert” dienen, wenn er auch fur sie erlebbar wira
allerdings wird angemerkt: ,wenn er gebaut wird, muss er gut funktionieren” (auch
in Trockenzeiten),

See: insbesondere Pflege klaren und Sicherheitsaspekt berucksichtigen >
tragfahiges Pflegekonzept sollte als Basis erarbeitet werden

Aufenthaltsqualitat sollte direkt am See durch Treppen 0.a. geschatfen werden,
Gebaude nicht durch Hecken abgrenzen, sondern offentliche EG-Nutzungen zum

See hin orientieren




Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Nachhaltige Parkstadt”

* Teilnehmende regen an ,keine neue Insel” zu planen: das Areal soll sich in die
bestehende Situation einfugen; grole Bedeutung der Durchwegung una
Vernetzung der Freiraumareale wird betont (nicht nur innerhalb des neuen Areals,
sondern auch mit der Bestandsumgebung)

« Wunsch, dass nachbarschaftliches Miteinander aktiv gestaltet wird: Sowohl fur
die bestehende als auch ftur die neue Nachbarschatt sollen Begegnungsraume
(wie Freiraum-Pavillon, und wetterunabhangiger Quartierstreff) und attraktiv
gestaltete Nachbarschafts-Aktivitaten fur alle Generationen geschaffen werden




Kleingruppenarbeit - ,Vernetztes Quartier der kurzen Wege"*
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Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Vernetztes Quartier der kurzen Wege”

Anregungen zum Verkehrs- & Mobilitatskonzept:

 Es sollen nicht nur PKW-Fahrten bei den Berechnungen bericksichtigt werden,
sondern auch LKW-Anlieferungen, RTW-Fahrten etc.

« Mullfahrzeuge: dezentrales System notwendig, da das Areal fur zentrale
Sammelstation zu grol ist; dennoch so zu planen, dass Mullabfuhrfahrten nicht
zu viel Verkehr in Anwohnerstralden erzeugen

 ErschlieBungsstrallen sollen realistisch getrachtet werden: sowohl der derzeitige
/ustand/ wahrend der Baustellenphase/ mit neu entwickeltem Areal...

« Anwohnerstralsen durfen aus Sicht der Teilnenmenden nicht als Abkurzung

genutzt werden




Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Vernetztes Quartier der kurzen Wege”

« Mobilitatskonzept sollte neu gedacht werden, zukunftstahig geplant werden,
indem attraktive Alternativen zum MIV gestarkt werden

o /Ziel sollte sein: verandertes Mobilitatsverhalten der nachsten Generationen
mitbedenken und gleichzeitig realistisch planen (Car-Sharing, E-Ladestationen

etc.)
« Starkung des Radverkehrs: durch Anbindung an RS1 (Druck auf Umsetzung

erhohen), Stellplatze fur Fahrrader mit Anhangern bzw. Lastenradern, E-
[ adeplatze fur E-Bikes

>> qut geplantes Verkehrs- und Parkraumkonzept soll realistische Antworten liefern,
um die angespannte Situation zu entlasten




Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Vernetztes Quartier der kurzen Wege”

Anregungen zum Parken (auch wahrend Baustellenphase):

 Anliegerstralien und Knotenpunkte sollen auf Bauarbeiten vorbereitet werden

« Anwohnerparken konnte ausgewiesen werden

 Quartiersgaragen sollten so fruh wie moglich gebaut werden, so dass Park-Such-
Verkehre aufgefangen werden konnen

 Tiefgaragen sollen kleinteiliger gestaltet werden, idealerweise mit mehreren
ugangen, um Ruckstau zu vermeiden

 Beim Stellplatzbedarf auch Besucher-Verkehre (der privaten Wohnungen /
Gastronomie etc.) mitbedenken

» Quartiersgaragen starker in den Fokus nehmen, da ruckbaubar




Kleingruppenarbeit - ,,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe"
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Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe'

e Das Areal wurde schon heute eine Scharnier
Broich ubernehmen. Diese konnte durch die

‘unktion zwischen Speldorf und
-ntwicklung zur Parkstadt und die

Durchwegung noch gestarkt werden. Verzahnung konnte durch Blickachsen

gestarkt werden.

 Lebendigkeit, Freiraum-
Nutzungen auch fur
(Blcherladen, Spor

die

und Aufenthaltsqualitat konnten durch weitere

Bewohnenden aus der Umgebung gestarkt werden

platz, Trimmdichpfad, Musikschu

Gastronomie, Flache zum Aneignen, Kita etc.). Die Art
Uber die Geschosshohe gesteuert werden (keine emissionsbelasteten Nutzungen

in den EGs). Sicherheit und

c,

Bucherel, Kreativraume,

der Nutzung konnte bspw.

Beleuchtung mussten berucksichtigt werden.



Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe'

« Es wird angereqgt, das Tengelmanngebaude mit seiner EG-Nutzung zum Freiraum
hin zu aktivieren und zu offnen. Ebenso sollen die neuen Gebaude nicht durch
Hecken zum See/ Freiraum hin abgeschottet werden, sondern 1. Reihe offnen;
dafur Hofe privater gestalten

 Anregung: Neubauten sollen barrierefrei sein und flexible Grundrisse haben (z.B.
zum Zusammenschluss von Wohnungen bei veranderter Nachfrage)

* |nsgesamt soll eine stadtebauliche und architektonische Qualitat erzielt werden,
U.a. durch hochwertige Bebauung, Fassadenbegrunung etc. > Die Teilnehmenden
regen an, die Bereitschaft der Investoren abzuklaren.




Erkenntnisse aus der Kleingruppenarbeit
,Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe'

« Es wurden von einigen Teilnehmenden Bedenken zu den Hochpunkten geauliert
(insb. aus Sorge vor sozialen Problemen)

« andere sehen deutlichen Wohnraumbedarf (mit Ricksicht auf wenig zu
versiegelnde Flachen)

* Einige sprechen sich fir das Projekt aus (u.a. ,Das ist ein gutes Projekt und das
braucht auch gutes Marketing").



Ausblick —
Wie geht's weiter?
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Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim

https://cms.muelheim-ruhr.de/stadtraum/planen-und-
bauen/stadtplanung/staedtebauliche-projekte/parkstadt-muelheim/wie-geht-es

Auf der kommunalen Website:

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. — MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026


https://cms.muelheim-ruhr.de/stadtraum/planen-und-bauen/stadtplanung/staedtebauliche-projekte/parkstadt-muelheim/wie-geht-es
https://cms.muelheim-ruhr.de/stadtraum/planen-und-bauen/stadtplanung/staedtebauliche-projekte/parkstadt-muelheim/wie-geht-es

DIALOGPROZESS

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND- RUNDER TISCH Nl inTERFRAKTIO NG |PLANUNGS- ARBEITSPHASE

WORKSHOP BETEILIGUNG 4Bl INTERVIEW- NELLES AUSSCHUSS

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 MI, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation.  MUlheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Teiloffentlichkeit vom 02.06.2026 11.06.2026



Dank & Verabschiedung

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung una
Wirtschaftsforderung



Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und auf Wiedersehen!



