Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Workshop
- Jugendliche mischen mit! -
vom

16. Juni 2026

DOKUMENTATION



BEGRUSSUNG

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und Wirtschaftstorderung
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BEGRUSSUNG

Dr. Fee Thissen, Ronja Decker & Katharina Stommel

Urbane Transtormation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation

aus Oberhausen

Urbane lranstormation
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DIALOGPROZESS

RUNDER TISCH
INTERVIEW-
PERSONEN

PLANUNGS-

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND-

BETEILIGUNG

ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO-
NELLES
TREFFEN

AUSSCHUSS

WORKSHOP

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 DO, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22.06.2026



ZIELE DES HEUTIGEN WORKSHOPS

Informieren:
zum Projekt, Stand der Dinge und weiteren Vorgehen

Vertiefen & scharfen:
stadtebauliche Entwicklungsziele

Mitwirkung ermoglichen:
Eure Meinung wird gehort!

Entwicklung. Forschung, Kommunikation. Miilheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06.2026



ABLAUF DES HEUTIGEN WORKSHOPS

)
Einblicke: Wo stehen wir? Was machen wir heute?
R. Decker & F. Thissen (Urbane Transformation)

Vorstellung des Projektes: eine Parkstadt fur Milheim an der Ruhr
F. Blasch (Stadtv. Milheim an der Ruhr)

Arbeit in Kleingruppen: Lebendiges Mischquartier / Nachhaltige PARKstadt
Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe / Vernetztes Quartier der kurzen Wege
Alle

Abschluss: Resiimee, Ausblick, Dank & Verabschiedung
F. Blasch



Kurzer Einblick in den bisherigen Prozess

F. Thissen



Interviews

Person(en) & Institution:

Ort & Datum des Interviews:

Konnen Sie kurz beschrieben, was lhre Rolle in Bezug auf
die Entwicklung der Parkstadt ist und inwiefern Sie sich
damit bereits befasst haben?

Wie sieht fir Sie die Zukunft der Parkstadt aus?
Was sind fur Sie die Chancen und Qualitaten dieser
Entwicklung?

Welche Vorgeschichte bringt das Vorhaben mit?
: isherig Eef.-a-u'.ungsp.u'a.we.f.f’ah.'e.". aus

Wo sehen Sie fur eine Weiterentwicklung Hemmnisse?/
Was waren bisher zentrale Kritikpunkte, Anliegen,
Bedenken, die gedultert wurden?

Welche Themen werden voraussichtlich besonderer
Beachtung bediirfen? Wer ist auf welche Weise betroffen?
Wo liegen die swunden Punkte«?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit der baulichen Dichte
und Hohe?

nachfragen, u.a..

_Wie erklaren Sie den Bedarf fur gefdrderten
Wohnungsbau?

_Wo liegt aus lhrer Sicht eine Schmerzgrenze hinsichtlich
Dicht und Hohe?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Mobilitat &
verkehrlichen MalBnahmen?

_Wie schatzen Sie die Dringlichkeit der Stadt-/
Strallenbahnanbindung ein?

_Welche Chancen/ Herausforderungen sehen Sie mit dem
Bau von Tiefgaragen fur das neue Quartier?

_Waren aus Ihrer Sicht alternative Konzepte zum Parken
denkbar, z.B. Quartiersgaragen?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Freiraum- &
Griinflachen?

_Wie bewerten Sie die Freiraumgestaltung? Ware aus lhrer
Sicht eine Differenzierung der Hofe sinnvoll - warum?
_Inwiefern tragt der See zur Aufenthaltsqualitat bei — auch
als Teil des Niederschlagswasserkonzeptes?

_Sehen Sie weitere Nutzungsbedurfnisse?

Wie beurteilen Sie die Befassung mit Zwischennutzungen/
Technikum/ gewerbliche Nutzung?
_Ware ein Anteil an Gewerbe oder ggf. die Festschreibung

einer gewerblichen Nutzung in den EGs sinnvoll? Warum/
Warum nicht?

Architektonische/ Asthetische Qualitat:
_Was waren Qualitaten, die aus l|hrer Sicht empfohlen oder
festgeschrieben werden sollten? (Gestaltungshandbuch)

Resumee: Welche Entwicklungsziele sollen jetzt aus lhrer
Sicht verfolgt werden?

Was ist fur sie im Hinblick auf das weitere Vorgehen
wichtig?

Wie wurden Offentlichkeit und andere Akteure bisher
informiert? Welche Moglichkeiten zur Teilhabe gab es?
Was haben Sie selbst wahrgenommen?

Schlussfragen:

Haben wir aus Ihrer Sicht etwas vergessen? Was sollten
wir noch wissen, was mochten Sie uns noch mit auf den
Weg geben?

Wenn wir Sie in 15 Jahren besuchen kommen, was wurden
Sie uns dann gerne in der Parkstadt zeigen?

Statement:
Mit welchem Statement dirfen wir Sie zitieren?
Was ist |hre zentrale Botschaft?

Vielen Dank fur das Gesprach!

e i PP I [P g R I T i e
% L r E5 Mal Lllr-.l'.lll_ H‘.-'ﬁw.r..'kli_ '-Illllﬂi WEISE d Lllr |-"r"i |'\.L||r-'l.'
Schlusselpersonen/Akteure, deren Einschatzung fur die Arbeit wichtig

sein kannte? Und: Diirfen wir Sie bei Riickfragen noch einmal anrufen?




INFORMATIONSABEND

: : : A f B R T T e
Jetzt sind Sie an der Reihe! , UL AR Ut

Welche Fragen treiben Sie um?

Es antworten

F. Blasch; A. Behringer, S. Herbermann, U. Bresa, H. Vol
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POSTKARTEN - AKTION

Parkstadt Miilheim.

Bitte Werfer Ste. ol
Tostkarter, mit. [heen

'Fmgen in die Boxen.
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WORKSHOP MIT TEILOFFENTLICHKEIT

-ebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Verstindigung

Pr]

’.
/& >
=

= vom 16.06.2026 22.06.2026

o




KENNENLERNEN

Zu welcher Zielgruppe gehore ich?
Aus welchem Stadtteil komme ich?
Den Ort, auf dem die Parkstadt Milheim entstehen soll, kenne ich..

Von dem Stadtentwicklungsprojekt ,Parkstadt Milheim’ habe ich
bereits gehort.

Was nutze ich heute die Parkstadt Milheim?

Eine lebenswerte Parkstadt heil3t fir mich..

K ' r s e i IS ) 1 1 3 a4 LI N

EbiieRln, Porsshurg: Kormenilsian Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22.06.2026



KENNENLERNEN

M Mentimeter

Zu welcher Gruppe gehore ich?

® > Jugendrat
® 4 KOLO
® Café Fox

Urbane lranstormation

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22.06.2026



KENNENLERNEN

M Mentimeter

Aus welchem Stadtteil komme ich?

6

1

Stadtteil Broich Stadtteil Speldorf anderer Stadtteil

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06.2026



KENNENLERNEN

M Mentimeter

Den Ort, auf dem die Parkstadt Mulheim entstehen soll, kenne ich...

4 4

0

..sehr gut .gut ..ein bisschen ..nicht wirklich ..gar nicht

Entwibklung_. Forschung. ommunikatioh: Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06 2026



KENNENLERNEN

M Mentimeter

\/on dem Stadtentwicklungsprojekt "Parkstadt Mulheim™ habe ich bereits gehort.

@ 1 Ja
® 0 Nein

Entwibklung_. Forschung. ommunikatioh: Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06 2026



KENNENLERNEN

M Mentimeter
Wie nutze ich die Parkstadt Mulheim heute?
*e
2 Ich halte mich dort im Park auf. 4 |Ich fahre daran vorbei (auf dem Weg zur Schule /
Jugendtreff 0.4.)
7 Ich bin nie dort. 0 ..Sonstiges

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 292 06.2026



KENNENLERNEN

M Mentimeter

Eine lebenswerte Parkstadt heil3t fur mich...

fuBgéngerﬂachen spielplatz nicht nur fir kinder

nachhaltigkeit .. e

modernitat
platz zum wohnen

D ® 0
e QKETIVIEGTEN
O e outdoor moglichkeiten

ruckzugsort

wain [rejzeitangepot ™"

grinfléchen  Zee =

gepflegt
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Vorstellung des Projektes -
eine Parkstadt fur Mulheim an der Ruhr

F. Blasch




,Parkstadt Mulheim"™

16.06.2026
Workshop mit Jugendbeteiligung

Jugendhaus KOLO

Beteiligungsprozess

e

Amt i Stadfpimnung wod WebschaffsSrgleung



Parkstadt und Umfeld
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Anlass zur EntWiCklung der Parkstadt Stand: 16.06.2026

» SchlieBung der Schokoladenfabrik (2003) und damit einhergehende Umstrukturierung innerhalb des
Tengelmann-Unternehmens fuhrte zur Standortaufgabe

» Ankauf des ca. 13 ha groBen Stammareals durch die heutige Eigentumerin
» Neuausrichtung des gesamten Areals einschlieBBlich imposanter Bausubstanz wurde eingeleitet

» Erhalt des Altbau-Ensembles und Erganzung durch umfangreiche neue Wohnbauflachen in
Kombination mit nicht storenden gewerblichen Nutzungen, Gastronomie, Kita

» Aufwertung und Weiterentwicklung der bestehenden Freiraumstrukturen

Ziel:

» Schaffung eines klimagerechten, durchmischten Stadtquartiers der kurzen Wege fur unterschiedliche
Haushaltstypen und Altersgruppen

» Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Stadt

uﬁﬁlheim h

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" Arre: i Stodtptenung ued Wrtsch P e——



2021 oAuslobung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes

oSieger: Wiener Architekturburo StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiro
PlanSinn

oAusarbeitung und Modifizierung des Siegerentwurfes

05 - 2022 o Einleitung des Bebauungsplanes , Parkstadt Mulheim - Y 13"

08/09 - 2022 ofruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und sonstigen Behorden sowie

der Offentlichkeit inklusive Informationsmarkt

Stand: 16.06.2026

Chronologie der Entwicklung zur Parkstadt

01 - 2023 oEinrichtung eines Projektbeirates (BlUrger- und Interessensgemeinschaften,
Architekten, Verwaltung, Politik, Investor) fur mehr Transparenz im Planungsprozess

und gemeinsame Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzeptes in einem

konstruktiven Miteinander

uﬁﬁlheim h

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At fir Stackplanung und Wirtschaftsterernung



Stand: 16.06.2026

Chronologie zur Entwicklung der Parkstadt

2023 - 2024 o Weiterentwicklung und Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes
o Erarbeitung aller fur das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten

oVorbereitung der Unterlagen fur die formliche Beteiligung
2025 ovorlaufiger Stopp des Verfahrens

2026 oDialogischer Beteiligungsprozess mit dem Ziel, zu Empfehlungen flr die
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zu kommen

uﬁﬁlheim

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" At i Stackpianung und WirtschaftstErderung



Rahmenplan Broich/Speldorf Stand: 16.06.2026
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Wettbewerbssieger Stand: 16.06.2026
(StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsburo PlanSinn)

BN P

" Meinung der Jury:

> klarer stadtebaulicher Ansatz mit
Entwicklung identitatsstiftender
Baufelder

> differenzierte Stadtbausteine mit
Rucksicht auf die historischen
Strukturen (Gebaude und Grun)

> ,gebuhrender® Abstand zum Altbau-
Ensemble zugunsten eines grof3zugigen
Parks samt See

» Konzentration der einzelnen Baufelder
um eigenstandige Binnenraume mit
Offnung zum zentralen Park (Schaffung
von Blickachsen)

» Gebaudestruktur mit hohem Mal3 an
Flexibilitat in der Ausformulierung
unterschiedlicher Grundrisse und
Nutzungstypologien

» unterschiedliche Nutzungen der
Erdgeschossbereiche zur Belebung und
Versorgung des Gebietes

» Offnung der ,verbotenen Stadt" uﬁﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung




Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 16.06.2026

T 4 » Reduzierung der BGF von 110.000 m?2 auf
—- e 89.000 m=2

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflésung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fur Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uHﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung



Masterplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 16.06.2026

S - » Reduzierung der BGF von 110.000 m2 auf
" ' 89.000 m?2

» Reduzierung der Wohneinheiten von 800
WE auf 650-680 WE

» Reduzierung der Geschosshohen (3-4-
geschossig zum Bestand, max. 6
geschossig entlang WissollstraBe, max. 8-
geschossig entlang LiebigstralBBe)

» Reduzierung der Hochpunkte im urbanen
Kern von sechs Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte (11/13/15
Geschosse) und Auflésung des
Sockelgeschosses

» Erhalt und Erganzung des bestehenden
Baumbestandes und der bestehenden
Grunbereiche

» Durchwegung fur Bewohner, Nachbarschaft
und Offentlichkeit

» PlanstralBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

» Abkopplung Veilchenweg (FahrradstralBBe)

» Anbindung an den RS 1
uHﬁlheim
an der Ruhr

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At fir Stactienung wad WirtsrhaftsErserung



16.06.2026
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Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung

Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"




Stand des Verfahrens Stond: 16.06.2026

Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschluss Uber die frithzeitige Beteiligung

88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes

Fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

uﬁﬁlheim h

Tran der Ruhr
Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At i Stactptenucg wid WrischeftaRirderung



Bebauungsplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 16.06.2026

] = » Gliederung der Baugebiete in Allgemeine

gspl

. o 2\ 4 L. N Wohngebiet (WA) im inneren des
e |EE Plangebietes und Urbane Gebiete (MU) in
v - o p e Wl den Randbereichen
K? - o WA e e | » Gastronomie im Kesselhaus als
/> sl = T W e’ e eingeschrénktes Gewerbegebiet
S SR =5 o (-
A i N = & o L, e RN e R ==——1 > Fixierung der stadtebaulichen Konfiguration
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2\ 7 - S;)Hdg‘?’ i O P Sabe

Ay > Veilchenweg zukiinftig FahrradstraBe mit
| S Anschluss an den RS 1

<§? 0 o 37 | » Festsetzung See als Grunflache

N = 25\ e | > Regelungen zur Realisierung in
Z0[5 L 2N : s === g | B indliche: | Entwasserungskonzept und Vertrag

uﬁﬁlheim

an der Ruhr
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abgestimmte Gutachten Stand: 16.06.2026

v Vv Vv Vv Vv VYV V¥V Vv VY VYV V V¥V

Artenschutzprufung Stufe 1 und 2

Boden und Hydrogeologie

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept

Machbarkeitsstudie zum See

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern
Klima, Windkomfort und Luftschadstoffe

Verschattung

Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Verkehr

Schallgutachten

Handlungskonzept Wohnen uHﬁlheim
Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister

Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13" At K Stodtplenung ued WrtschefisiBrderung



Fazit zu abgestimmten Gutachten Stand: 16.06.2026

» Die Gutachten wurden durch die Fachbehorden begleitet, gepriuft und bestatigt

» die Ergebnisse der Gutachten zeigen, dass das stadtebauliche Konzept in seiner
aktuellen Form grundsatzlich umsetzbar ist

» stadtebauliche Fragestellungen stehen nunmehr im Fokus

ul'-'lijlheirn

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung -
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Amt i Stadfpinung wod WeischaffsiSrgierung



Sté'dtebaullche Rahmensetzung

Amt fur Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim - Y 13"

Stand: 16.06.2026

» Erhalt und Erganzung der bestehenden
Grunstrukturen

» grofBBzugiger Abstand zum Bestandsgebaude
(ca. 100 m)

» PlanstralBe zur Entlastung des Veilchenweges

» Ausbau der LiebigstraBBe

» Anbindung an den RS 1

» Einbindung der denkmalgeschitzten
Bausubstanz

» durchmischte Nutzungsstrukturen

» qualitatvolle Gestaltung Architektur und
Freiraum

Optional:

» Erhalt/Abriss des Technikums

> See

u Mulheim
T Y an der Ruhr
Der Qberburgermeister



Stand: 16.06.2026

Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!

ul’-’lﬁlheim

Tran der Ruhr
Amt fir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberburgermeister
Bebauungsplan , Parkstadt Mulheim -Y 13" Armé i Stackplmnung und WirtschaftstErderung



Stadtebauliche Ziele fiir die Parkstadt Miilheim
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

— LEBENOIGES H(ICTHQUARTIER ~

NSCHNKTRUNG
BELCRTE ERS

BETAND INFERRIEREN F
ol. ok, 2026 UT +13p

Urbane Transformation
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Bezahlbaren Wohnraum fur verschiedene Menschen schaffen

Es sollen genugend Wohnungen fur unterschiedliche Menschen entstehen -
bedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.
Wichtig ist, dass sich Menschen mit unterschiedlichen Lebenssituationen das
Wohnen leisten konnen und gut zusammenleben.

Platz fiir vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen schaffen

Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fir unterschiedliche Zielgruppen
schaffen — insbesondere zum Beispiel fur Familien, junge Erwachsene,
Studierende oder altere Menschen. Barrierefreie Wohnangebote und innovative

Wohnkonzepte sollen mitgedacht werden.

Urbane lranstormation

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22.06.2026



Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Freizeit und Begegnung sowie sollen moglichst nah

beieinander liegen. Im Quartier soll es Orte geben, an denen man sich treffen,
etwas essen, gemeinsam aktiv sein oder Kultur erleben kann.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln
Bestehende Gebaude und Flachen sollen moglichst erhalten, umgenutzt und

weitergedacht werden, bevor neue Flachen bebaut werden.

Das Quartier Schritt flr Schritt entwickeln
Das Quartier soll nach und nach wachsen und sich an neue Bedurfnisse anpassen

konnen. Flexible und ressourcenschonende Bauweisen konnen dazu beitragen,
das Quartier langfristig anpassungstahig zu gestalten.



Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

Grine Qualitaten erhalten und verbinden
Bestenhende Grun- und Freiraume sollen erhalten bleiben una durch eine Erweiterung

besser miteinander verbunden werden.

Vielfaltige und lebenswerte Freiraume fiir alle schaffen
Das Quartier soll attraktive Freiraume fur unterschiedliche Menschen und Nutzungen

bieten — zum Beispiel zum Treffen oder Entspannen, fur Spiel und Sport. Die Flachen
sollen gepflegt, sicher und gut beleuchtet sein.

See als Mittelpunkt nutzen
Der See soll ein Ort werden, der Menschen zusammenbringt. Er kann Weite schaffen,

Raum fur Erholung bieten, die Umgebung aufwerten und dabei helfen, Regenwasser
aufzunehmen. Mit guter Pflege kann er das Herzstuck des Quartiers werden.




Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

Gemeinschaft und Nachbarschaft starken
Es sollen Orte und Angebote entstenen, an denen sich Menschen aus bestehenden una
neuen Nachbarschaften begegnen und gemeinsam aktiv werden konnen.

Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln

Das Quartier soll umweltfreundlich und fit fur die Zukunft sein. Mehr Grun, gute Wege fur
Rad- und Fullverkenhr, ein bewul3ter Umgang mit Energie und Regenwasser und moglichst
wenig versiegelte Flachen sollen dazu beitragen.




Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit
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Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

Vertragliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen
len viele Menschen wohnen konnen, ohne dass es im Quartier oder fur die

Im Quartier so

Nachbarschaften zu eng/ zu voll wird. Wohnen, Freiraum und Infrast

einem guten G

leichgewicht stehen und eine stabile Quartiersentwick

Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten

Unter Berucks

ruktur sollen in

ung ermoglichen.

ichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche

Qualitat im Fokus. Dichte wird — mit Rucksicht auf die Nachbarschaft — gezielt
eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit,
Sauberkeit und Beleuchtung mussten berucksichtigt werden.

fion. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22.06.2026
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Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

Quartier mit eigenem Charakter mit vernetzender Funktion

Die Parkstadt soll etwas Besonderes sein und zugleich die Stadtteile Broich und Speldorf
besser miteinander verbinden. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich
konnte durch Durchwegung und Blickachsen gestarkt werden.

Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen

Das ehem. Tengelmanngebaude und die neuen Gebaude sollen sich mit attraktiven EG-
Nutzungen zum Freiraum hin offnen. Ruckzug und Privatheit soll in den Wohnhotfen
erfolgen.
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Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte
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Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Urbane Identitat ohne Uberdimensionierung schaffen
Die Parkstadt soll etwas Besonderes sein und einen Wiedererkennungswert haben.

Gleichzeitig soll sie gut in die Umgebung passen und sich harmonisch in die
Nachbarschaft einflgen.

Gebaudehohen passend zur Umgebung gestalten
Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereichen, die

sich an die umliegende Bebauung anpassen. In der Mitte konnen einzelne Gebaude hoher
sein, wenn dadurch ein Mehrwert fur das Quartier entsteht und dies wirtschaftlich

sinnvoller ist.

Entwicklung. Forschung, Kommunikation. Miilheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06.2026



Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Hohenentwicklung vertraglich gestalten
Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 — 8 geschossige Gebaude als vertraglicr
gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil des

stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt.

Durch Hochpunkte mehr Platz fir Griin und Aufenthaltsorte ermoglichen
Wenn Gebaude an einzelnen Stellen kompakter oder hoher gebaut werden, kann an
anderer Stelle mehr Raum fur Grunflachen, Freizeitangebote und Orte zum Treffen

entstehen.

Entwicklung. Forschung, Kommunikation. Miilheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06.2026
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Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Gut und einfach unterwegs sein

Im Quartier sollen wichtige Orte schnell und einfach erreichbar sein — zu Fuly, mit dem
Fahrrad, mit Bus und Bahn oder anderen Verkenhrsmitteln.

Gute Verbindungen fir alle schaffen
Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive FulR- und Radwege sowie die
Anbindung an den Radschnellweg RS1 sollen dafur sorgen, dass man bequem und

umweltfreundlich unterwegs sein kann. Ausreichend Fahrradstellplatze und andere
passende Angebote gehoren dazu.

Weniger Verkehr, mehr Lebensqualitat ermoglichen
Mobilitat soll so geplant und organisiert werden, dass moglichst wenig zusatzlicher

Verkehr entsteht. Dadurch bleiben Stral’en sicherer, ruhiger und angenehmer tur die
Menschen, die dort leben.



Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren
Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die
Quartiersentwicklung erhohen, sondern weniger werden. Autos sollen flachensparend in

(kleineren) Tiefgaragen und Quartiersgaragen geparkt werden, um Freiraume weitgehend
autofrei zu halten.

Die Bauzeit moglichst angenehm gestalten
Baustellenverkenre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte
Bauablaute und Etappierungen minimiert werden.

Mobilitat fur die Zukunft und realistisch planen
Das Quartier soll auf die Mobilitatsbedurtnisse der Zukunft vorbereitet sein — zum

Beispiel durch Carsharing, E-Ladestationen und gute Angebote fur Fahrrad- und
Fullverkehr.




Kleingruppen-Arbeit zu den Themen:

* Lebendiges Mischquartier

e Nachhaltige PARKstadt

e Quartier mit vertraglicher Dichte und Hohe
» Vernetztes Quartier der kurzen Wege



World Cafe - Aufgabe

lhr seid heute die Stadtentwickler:innen des Quartiers ,Parkstadt Mulheim’ und befasst
Euch mit den Quartiersbausteinen

* Lebendiges Mischquartier
 Nachhaltige PARKstadt
e Quartier mit vertraglicher Dichte & Hohe

* Vernetztes Quartier der kurzen Wege



World Cafe - Aufgabe

lhr bekommt zu jedem Quartiersbaustein einen Vorentwurf zu stadtebaulichen Zielen — und
durft prifen, was daran gut ist und dirft die Ziele verandern und weiterentwickeln.

» Was daran passt schon gut?
 Was passt Euch nicht?

 Was fehlt Euch noch?
» Und wie mussten die Ziele aus Eurer Sicht eigentlich lauten?



Impressionen aus der Kleingruppenarbe

Hachisiige PARKstad = Frel

Quartier it vergicher ate - Gebbmdehibon & ke

Lebendiges Mischquartier - ‘Wohnen und weitere Nutzungen

Vernelztes Quartier der kurzen Wege

- Mobilit,Parken and Verkehr

Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte -
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Prasentationen aus der Kleingruppenarbeit
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Ergebnisse Gruppe Wohnen, Nutzungen und Mobilitat

-

Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Ziele

Bezzhibaren Wohnfaum fur verschiedene Menschen schaffen
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Die Erkenntnisse aus der

Kleingruppenarbeit
wurden in die
esevonce rumonenee | Stadtebaulichen
— Zielsetzungen
i palvse eingearbeitet.
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Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Bezahlbaren Wohnraum flr verschiedene Menschen schaffen

-S sollen genugend Wohnungen fur unterschiedliche Menschen entstehen -
nedarfsgerecht, bezahlbar, gesamtstadtisch abgestimmt und sozial ausgewogen.

Wichtig ist, dass sich Menschen mit unterschiedlichen Lebenssituationen das Wohnen
leisten konnen und gut zusammenleben. Dabei sollen auch die Bedurfnisse von
Studierenden bertcksichtigt und bezahlbare Wohnangebote fur junge Menschen geschatfen
werden.

Platz fur vielfaltige Zielgruppen und Wohnformen schaffen
Das Quartier soll attraktive (Wohn-)angebote fir unterschiedliche Zielgruppen schaffen -
insbesondere zum Beispiel fur Familien, junge Erwachsene, Studierende oder altere

Menschen. Barrierefreie Wohnangebote und innovative Wohnkonzepte sollen mitgedacht
werden.

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06.2026



Lebendiges Mischquartier - Wohnen und weitere Nutzungen

Lebendiges Quartier mit kurzen Wegen entwickeln

Wohnen, Arbeiten,

Apotheke, soll mitgedacht werden. Auch Freizeit- und K
Gemeinschattsraume fur unterschiedl

beit

-inkaufen,

ung mit Angeboten des taglic

Nen

ragen. Begegnungsorte unc

gemeinschaftliche Leben im Quartier starken.

Vorhandenes sinnvoll nutzen und weiterentwickeln

3estehende Gebaude und Flachen sollen
-lachen bebaut
Nutzungen unc

werden. Dabel sollen bes
Begegnungsangebote we

Das Quartier Schritt fur Schritt entwickeln

ges

Das Quartier sol

talten.

moglichst erhalt
tehende Gebauc
iterentwickelt werden (z.B.

Bedar

UltL

Freizeit und Begegnung sollen moglic
es Orte geben, an denen man sich treffen, etwas essen, gemeinsam a

wohnortnahe Versorg

[d

e nach Moc
Tecr

'S, beispi
ngebote

nst nah beieinander
ctiv sein oder Kul
elsweise C
KOnnen zur

ich

urch eir

Belebung des Quarti
iche Altersgruppen sollen das

nach und nach wachsen und sich an neue Bedurfnisse anpassen konnen.
ressourcenschonende Bauweisen konnen dazu beitragen, das Quartier langfristig anpassun

iegen. Im Quartier soll
ur erleben kar

n. Eine

en Backer oder eine

en, umgenutzt und weitergedacht werden,
Keit auch fur gemeinschaftl

nikum).

(@)

EIS

Nevor neue
iIche

exible unad
stahig zu



Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

Grune Qualitaten erhalten und verbinden
Bestehende Grun- und Freiraume sollen erhalten bleiben und durch eine Erweiterung besser
miteinander verbunden werden.

Vielfaltige und lebenswerte Freiraume fiir alle schaffen
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Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

See als Mittelpunkt nutzen
Der See soll ein Ort werden, der Menschen zusammenbringt. Er kann Weite schatfen, Raum fur

~/

-rholung bieten, die Umgebung aufwerten und dabei helten, Regenwasser aufzunehmen. Mit guter

Pflege und unter Bertcksichtigung von Sicherheitsaspekten (auch fur Kinder), kann er das Herzstlick
des Quartiers werden.

Gemeinschaft und Nachbarschaft starken

=S sollen Orte und Angebote entstehen, an denen sich Menschen aus bestenenden und neuer
Nachbarschaften begegnen und gemeinsam aktiv werden konnen. Gemeinschaftliches Engagement
fur die Pflege und Nutzung einzelner Bereiche kann dazu beitragen.




Nachhaltige PARKstadt - Freiraum, Griin und Nachhaltigkeit

Ein klimaangepasstes und nachhaltiges Quartier entwickeln

Das Quartier soll umweltfreundlich und fit fur die Zukunft sein. Mehr Grun, gute Wege fur
Rad- und Fullverkenr, ein bewulSter Umgang mit Energie und Regenwasser und moglichst
wenig versiegelte Flachen sollen dazu beitragen. Begrunungsmalinahmen an Gebauden
sowie nachhaltige Energielosungen sollen fruhzeitig mitgedacht werden. Freiraume,

Wege und Ausstattungselemente (z.B. Sitzgelegenheiten) sollen barrierefrei, funktional
und langfristig nutzbar gestaltet werden.




Quartier mit vertraglicher Dichte - sthl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit
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Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

Vertragliche (soziale und bauliche) Dichte umsetzen

Im Quartier sollen viele Menschen wohnen konnen, ohne dass es im Quartier oder fur die
Nachbarschaften zu eng/ zu voll wird. Wohnen, Freiraum und Infrastruktur sollen in
einem guten Gleichgewicht stenen und eine stabile Quartiersentwicklung ermoglichen.

Stadtebauliche Qualitat und Wirtschaftlichkeit ausgewogen gestalten
Unter Berucksichtigung wirtschaftlicher Rahmenbedingungen steht die stadtebauliche
Qualitat im Fokus. Dichte wird — mit Rucksicht auf die Nachbarschaft — gezielt

eingesetzt, um Lebendigkeit, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat zu starken. Sicherheit,
Sauberkeit und Beleuchtung mussten berucksichtigt werden. Auch die langfristige Pflege
und Funktionsfahigkeit der Gebaude und ihrer Ausstattung sollen mitgedacht werden, um

die Qua

itat des Quartiers dauerhaft zu sichern.

Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22.06.2026



Quartier mit vertraglicher Dichte - stbl. Qualitat & Wirtschaftlichkeit

Quartier mit eigenem Charakter mit vernetzender Funktion

Die Parkstadt soll etwas Besonderes sein und zugleich die Stadtteile Broich und Speldorf
besser miteinander verbinden. Die Scharnierfunktion zwischen Speldorf und Broich
konnte durch Durchwegung und Blickachsen gestarkt werden.

Lebendige Erdgeschosse zur gemeinsamen Mitte hin schaffen

Das ehem. Tengelmanngebaude und die neuen Gebaude sollen sich mit attraktiven EG-
Nutzungen zum Freiraum hin offnen. Ruckzug und Privatheit soll in den Wohnhotfen
erfolgen.
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Quartier mit vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Erganzungen
Jugend
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Urbane lranstormation
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Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Urbane Identitat ohne Uberdimensionierung schaffen
Die Parkstadt soll etwas Besonderes sein und einen Wiedererkennungswert haben.

Gleichzeitig soll sie gut in die Umgebung passen und sich harmonisch in die
Nachbarschaft einflgen.

Gebaudehohen passend zur Umgebung gestalten
Die Hohenentwicklung folgt dem Umfeld mit Gebaudehohen in den Randbereichen, die

sich an die umliegende Bebauung anpassen. In der Mitte konnen einzelne Gebaude hoher
sein, wenn dadurch ein Mehrwert fur das Quartier entsteht und dies wirtschaftlich

sinnvoller ist.

Entwicklung. Forschung, Kommunikation. Miilheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 29 06.2026



Quartier mit vertraglicher vertraglicher Hohe - Gebaudehohen & Hochpunkte

Hohenentwicklung vertraglich gestalten

Die bisherigen Erhebungen zeigen, dass 6 — 8 geschossige Gebaude als vertraglicr
gesehen und akzeptiert werden. Einzelne Hochpunkte werden nur punktuell als Teil des
stadtebaulichen Gesamtkonzepts eingesetzt. Eine ansteigende Hohenentwicklung soli

~/

insgesamt unauffallig gestaltet werden, beispielsweise durch eine radiale Staffelung.

Durch Hochpunkte mehr Platz fir Griin und Aufenthaltsorte ermoglichen
Wenn Gebaude an einzelnen Stellen kompakter oder hoher gebaut werden, kann an
anderer Stelle mehr Raum fur Grunflachen, Freizeitangebote und Orte zum Treffen

entstehen.
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Vernetzte

s Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Gut und einfach unterwegs sein

3us und Bah

m Quartier sollen wichtige Orte schnell und einfach erreichbar sein = zu Ful}, mit dem Fah

n oder anderen Verkehrsmitteln.

Gute Verbindungen fiir alle schaffen

den Radschr

Weniger Verkehr, mehr Lebensqualitat ermoglichen
S0 geplant und organisiert werden, dass moglichst wenig zusatzlicher Verkehr entsteht.

Mobilitat sol

Dadurch blel

Autenthaltsg

nen Strallen sicherer, ruhiger und angenehmer fur die Menschen, die dort lebe

-reiraume sollen moglichst von ruhendem und fahrendem Autoverkehr entlastet werden, u

ualitat im Quartier zu erhohen.

rrad, mit

Leistungsfahige Bus- (und Bahn)anbindungen, attraktive Full- und Radwege sowie die Anbindung an
ellweg RST sollen dafur sorgen, dass man bequem und umweltfreundlich unterwegs

sein kann. Ausreichend Fahrradstellplatze und andere passende Angebote sowie deren sichere
Nutzung, gehoren dazu.

.

m die



Vernetztes Quartier der kurzen Wege - Mobilitat, Parken und Verkehr

Ruhenden Verkehr (friihzeitig) organisieren

Der schon heute bestehende Parkdruck im Umfeld soll sich nicht durch die Quartiersentwicklung
erhohen, sondern weniger werden. Autos sollen flachensparend in (kleineren) Tiefgaragen und
Quartiersgaragen geparkt werden, um Freiraume weitgehend autofrei zu halten. Parkmoglichkeiten
sollen in erster Linie den Bedurfnissen der Bewohnenden dienen und so organisiert werden, dass
zusatzliche Belastungen fur das Umfeld vermieden werden.

Die Bauzeit moglichst angenehm gestalten
Baustellenverkehre inkl. temporaren Larmbelastungen sollen durch strukturierte Bauablaufe und
“tappierungen minimiert werden.

Mobilitat fir die Zukunft und realistisch planen
Das Quartier soll auf die Mobilitatsbedurfnisse der Zukunft vorbereitet sein — zum Beispiel durch
Carsharing, E-Ladestationen und gute Angebote fur Fahrrad- und Fullverkehr.



Ausblick -
Wie geht's weiter?




POSTKARTEN

Parkstadt Miilheim,
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Welche Frage sollte aus
lhrer Sicht im weiteren
Prozess unbedingt
beantwortet werden?
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DIALOGPROZESS

RUNDER TISCH
INTERVIEW-
PERSONEN

PLANUNGS-

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND- ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO-
NELLES
TREFFEN

AUSSCHUSS

WORKSHOP BETEILIGUNG

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 DO, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026
HEUTE

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. Mulheim Parkstadt - DOKUMENTATION des Workshops mit Jugend vom 16.06.2026 22 06.2026



Dank & Verabschiedung

Beigeoraneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und
Wirtschaftsftorderung



Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und auf Wiedersehen!
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