Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Herzlich Willkommen
zum offentlichen Informationsabend

19. Mai 2026



BEGRUSSUNG

Bezirksburgermeisterin Elke Oesterwind

Bezirksvertretung 3 -
Linksruhr (Saarn, Selbeck, Mintard, Speldorf, Broich)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



BEGRUSSUNG

Beigeordneter Felix Blasch

Dezernat VI -
Umwelt, Klima, Bauen, Stadtplanung und Wirtschaftstorderung

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



BEGRUSSUNG

Dr. Fee Thissen, Ronja Decker & Katharina Stommel
Urbane Transformation aus Oberhausen

Teresa Herzmann
HJPplan+ aus Aachen

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



DIALOGPROZESS

HEUTE

RUNDER TISCH
INTERVIEW-

PERSONEN

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND- ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO- (il | PLANUNGS-

WORKSHOP BETEILIGUNG NELLES AUSSCHUSS

TREFFEN

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 MI, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht

Urbane Transformation
Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



ZIELE DES HEUTIGEN INFORMATIONSABENDS

Informieren: zum Projekt, Vorgehen und Einblicken in die Interviews

Ins Gesprach kommen: zu Ihren Themen und Fragen

Fragen sammeln: die im weiteren Prozess zu behandeln sind

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



ABLAUF DES HEUTIGEN INFORMATIONSABENDS /ﬁ

Impuls |: Vorstellung des Projektes — eine Parkstadt fur Mulheim an der Ruhr
A. Behringer (Stadtv. Milheim an der Ruhr)

Impuls [I:  Einblicke in die Interviews & Erorterungsthemen
R. Decker & F. Thissen (Urbane Transformation)

Publikum: Welche Fragen haben Sie? Was treibt Sie um?
Es antworten:
. Blasch, A. Behringer, S. Herbermann, U. Bresa, H. Vol§

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026
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Entwicklung. Forschung. Kommunikation.



ROLLENVERSTANDNIS

(2

Wir mochten Sie dabei unterstutzen..

.. Im wertschatzenden Umgang miteinander und
.. moglichst storungsftre
.. In einen umsetzungsorientierten, zielfuhrenden Austausch zu kommen.

Wir als Moderationsteam...

.. unterstutzen neutral und allparteilich [hre Diskussionen,
.. resumieren und visualisieren |hre Kernbotschaften.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



ETIKETTE

Damit wir heute in einen guten Austausch kommen:

Klar in der Sache, aber bitte fair im Ton!

Bleiben Sie respektvoll miteinander.

Wir sind viele Teilnehmende und haben begrenzt Zeit:
Fassen Sie sich daher bitte kurz!

Horen Sie einander zu, lassen Sie andere ausreden -
und seien Sie neugierig auf andere Sichtweisen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



POSTKARTEN

Parkstadt Miilheim

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

“Mﬁlheim

Wan der Ruhr
Stadt am Fluss
Amt fur Stadtplanung

und Wirtschaftsforderung

Welche Frage sollte aus
lhrer Sicht im weiteren
Prozess unbedingt
beantwortet werden?

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.

19.05.2026



Vorstellung des Projektes -
eine Parkstadt fur Miilheim an der Ruhr

A. Behringer



Beteiligungsprozess
~Parkstadt Mulheim"

- 19.05.2026
Offentliche Informationsveranstaltung

Aula des stadtischen Gymnasiums Broich

u;‘lnullé?mu L
W Der Oberburgermeister

Stactplenung und Wirtschafts@rderung



Parkstadt und Umfeld

3D.Ruhr 2025

Wan der Ruhr
Der Oberburgermeister

Amt fir Stactpdenung uad WirtschaftsGraerung




Anlass zur Entwicklung der Parkstadt Stand: 19.05.2026

» SchlieBung der Schokoladenfabrik (2003) und damit einhergehende Umstrukturierung innerhalb des
Tengelmann-Unternehmens fluhrte zur Standortaufgabe

> Ankauf des ca. 13 ha groBen Stammareals durch die heutige Eigentimerin
» Neuausrichtung des gesamten Areals einschlielich imposanter Bausubstanz wurde eingeleitet

» Erhalt des Altbau-Ensembles und Erganzung durch umfangreiche neue Wohnbauflachen in
Kombination mit nicht stérenden gewerblichen Nutzungen, Gastronomie, Kita

» Aufwertung und Weiterentwicklung der bestehenden Freiraumstrukturen

Ziel:

» Schaffung eines klimagerechten, durchmischten Stadtquartiers der kurzen Wege flr
unterschiedliche Haushaltstypen und Altersgruppen

» Beitrag zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Stadt

uMﬁlheim
Wan der Ruhr
Der Oberbirgermeister

Amet fii Stactpdenung und WirtschaftsGrderung

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"



Stand: 19.05.2026

Chronologie der Entwicklung zur Parkstadt

2021 o Auslobung eines stadtebaulich-freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbes
o Sieger: Wiener Architekturbiro StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiiro
PlanSinn
o Ausarbeitung und Modifizierung des Siegerentwurfes
05 - 2022 o Einleitung des Bebauungsplanes ,Parkstadt Milheim - Y 13"

08/09 - 2022 frihzeitige Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange und sonstigen Behdrden

sowie der Offentlichkeit inklusive Informationsmarkt

01 - 2023 o Einrichtung eines Projektbeirates (Blrger- wund Interessensgemeinschaften,

Architekten, Verwaltung, Politik, Investor) flir mehr Transparenz im

Planungsprozess und gemeinsame Weiterentwicklung des stadtebaulichen

Konzeptes in einem konstruktiven Miteinander

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Ame fie Stactpienung und Wrtschaftsirderung



Stand: 19.05.2026

Chronologie zur Entwicklung der Parkstadt

2023 - 2024 o Weiterentwicklung und Modifizierung des stadtebaulichen Konzeptes
o Erarbeitung aller flr das Bauleitplanverfahren erforderlichen Gutachten

o Vorbereitung der Unterlagen flr die férmliche Beteiligung
2025 o vorlaufiger Stopp des Verfahrens

2026 o Dialogischer Beteiligungsprozess mit dem Ziel, zu Empfehlungen fir die
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Entwurfes zu kommen

u Miilheim

YT der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Mqumdmr
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"




Wettbewerbssieger

(StudioVlayStreeruwitz/Landschaftsplanungsbiro PlanSinn)

- o B SR

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 19.05.2026

Offnung der ,verbotenen Stadt"

~gebuhrender" Abstand zum
Altbau-Ensemble

Erhalt und Erweiterung des
bestehenden Baumbestandes
und der bestehenden
Grunbereiche

Durchwegung flr Bewohner,
Nachbarn und Offentlichkeit

Realisierung eines Sees

Hoapey,,
W Der Oberbirgermeister




Masterplan (Entwurfsstand 2024 )

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 19.05.2026

Reduzierung der BGF von
110.000 m2 auf 89.000 m?2

Reduzierung der Wohneinheiten
von 800 WE auf 650-680 WE

Reduzierung der Geschosshéhen
(3-4-geschossig zum Bestand,
max. 6 geschossig entlang
WissollstraBe, max. 8-geschossig
entlang LiebigstraB3e)

Reduzierung der Hochpunkte im
urbanen Kern von sechs
Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte
(11/13/15 Geschosse) und
Auflésung des Sockelgeschosses

PlanstraBBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

Abkopplung Veilchenweg

(FahrradstraBBe)
uMulhelm

an der Ruhr
Der Oberbirgermeister

Ame fiir Stackpi

g uwad



Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 19.05.2026

Reduzierung der BGF von
110.000 m2 auf 89.000 m?2

Reduzierung der Wohneinheiten
von 800 WE auf 650-680 WE

Reduzierung der Geschosshéhen
(3-4-geschossig zum Bestand,
max. 6 geschossig entlang
WissollstraBe, max. 8-geschossig
entlang LiebigstraB3e)

Reduzierung der Hochpunkte im
urbanen Kern von sechs
Hochpunkten (11/13/18
Geschosse) auf vier Hochpunkte
(11/13/15 Geschosse) und
Auflésung des Sockelgeschosses

PlanstraBBe zur Entlastung der
Bestandsbebauung Veilchenweg

Abkopplung Veilchenweg

(FahrradstraBBe)
uMﬁlheim

an der Ruhr
Der Oberbirgermeister

Ame fiir Stackpi

g wnd oft s



o

Luftbild / GEItunngereiCh B-Plan Y 13 Stand: 19.05.2026

uMﬁlheim

- Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" A fir Stodtplenung nd WrtschaftsGrokrung



Stand des Verfahrens Stand: 19.05.2026
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Aufstellungsbeschluss
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frithzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit

Beschluss Uber die
friihzeitige Beteiligung Erarbeitung des
§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB Bebauungsplanentwurfes

Frithzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

o e e
e o e B

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Mdlheim - Y 13" A il Stodtplenung wnd WirtschaftsGroerung



Bebauungsplan (Entwurfsstand 2024) Stand: 19.05.2026

- L : [ I [ [ s » Gliederung der Baugebiete in Allgemeine
\ N e Wohngebiet (WA) im inneren des
: Plangebietes und Urbane Gebiete (MU) in
den Randbereichen

» Gastronomie im Kesselhaus als
eingeschranktes Gewerbegebiet

» Fixierung der stadtebaulichen Konfiguration
durch enge Festsetzung der Kubatur des
stadtebaulichen Rahmenplans (max.
Bruttogeschossflache flir Neubebauung
89.000 m2)

> durchschnittliche oberirdische GRZ von 0,4

» rund 25 % der Grundstuicksflache sind als
Griunflachen festgesetzt und somit nicht
auf die GRZ anrechenbar

» Veilchenweg zuklnftig FahrradstraBe mit
Anschluss an den RS 1

» Festsetzung See als Grinflache

» Regelungen zur Realisierung in
Entwasserungskonzept und Vertrag

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbirgermeister

Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" A fie S, 1 und Wirtschat



abgestimmte Gutachten Stand: 19.05.2026
Artenschutzprifung Stufe 1 und 2

Boden und Hydrogeologie

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept

Machbarkeitsstudie zum See

Auswirkungsanalyse Einzelhandel

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern
Klima, Windkomfort und Luftschadstoffe

Verschattung

Landschaftspflegerischer Begleitplan inkl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Verkehr

v v VvV Vv VY Vv VY V VY V VY

Schallgutachten

» Handlungskonzept Wohnen uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Amé fir Stoctpienung und Wirtschafts@rdenung



Gutachtenergebnisse Stand: 19.05.2026

Artenschutz:

> keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG bei Einhaltung von Schutz- und
VermeidungsmaBnahmen

Boden und Hydrogeologie:

> keine besonderen Auffalligkeiten
» GrundwasserflieBrichtung von Suidwesten nach Nordosten in Richtung Ruhr

» Grundwasserstand im sudwestlichen Bereich etwa +44,5 m NHN und fallt nach Nordosten hin auf
ca. +41,0 m NHN ab

» Flurabstand kann mit etwa 2,8 bis 5,3 m abgeleitet werden

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Amé fir Stoctpienung und Wirtschafts@rdenung



Gutachtenergebnisse Stand: 19.05.2026

Integriertes Regenwasser- und Starkregenkonzept und Machbarkeitsstudie:

. -‘””*V . ’-@
4
3.ca. 0,28 ha
%
f

PEAY

2.ca. 4,85 ha

2 g , » See mit Vorfilter und Hydrbotanik in den
= N - i
g ) \ | Randbereichen

» zwei Tiefwasserzonen (4 -5 m)

> kein Anschluss ans Grundwasser

Umgriff, gesamt: (Wasserschutzzone IIIb)

10,62ha
 (Bestandsschutz) =S TS
4.Anschlussan T
Mischwasserkanal -",-"*?-‘ &
Abbildung 18: Ubersicht der Einzugsgebiete/Entwdsserungsabschnitte
uMulhelm
an der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister

Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" A fie 5t g und fistorderung



Gutachtenergebnisse Stand: 19.05.2026

Auswirkungsanalyse Einzelhandel:

» Untersuchung basiert auf urspringlicher Verlagerung des vorhandenen Einzelhandels (Netto/kik) in
die Parkstadt

> bei Beibehaltung der vorhandenen Verkaufsflachen ist eine Verteilung innerhalb der Parkstadt
Mllheim unschadlich

Gutachten zu niederfrequenten elektrischen und magnetischen Feldern:

» Gutachtenergebnisse wurden im Planungskonzept berlcksichtigt

> keine Immissionsorte (Wohngebaude) unterhalb der Hochspannungsfreileitung

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Amé fir Stoctpienung und Wirtschafts@rdenung



Gutachtenergebnisse Stand: 19.05.2026

Kaltluftuntersuchung:

> Eine Bilanzierung der signifikanten Anderungen (mé&Big und hoch) zeigt, dass die planerischen
Auswirkungen auf das Kaltluftgeschehen insgesamt mit ,,gering" zu bewerten sind.

» Ein planungsbedingter Stromungsabbruch kann zu allen Nachtzeitpunkten ausgeschlossen werden.

Mikroklimauntersuchung:

» Der Einfluss des Planvorhabens auf die Durchllftung beschrankt sich auf die Flachen innerhalb der
Plangebietsgrenzen, sodass eine Verschlechterung der Durchliftungssituation in den angrenzenden
Wohngebieten ausgeschlossen werden kann.

> keine Veranderung des Bioklimas auBerhalb des Plangebiets zu erwarten

Windkomfortuntersuchung

> keine Windgefahr im Untersuchungsgebiet

> keine WindkomforteinbuBen in den bodennahen AulBBenbereichen uMﬁlheim
Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister

Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Amé fir Stoctpienung und Wirtschafts@rdenung



Gutachtenergebnisse Stand: 19.05.2026

Luftschadstoffuntersuchung:

> alle verkehrsrelevanten Grenzwerte der 39. BImSchV werden im Prognosenullfall deutlich
eingehalten

> im Planfall leichte Erhéhung der Luftschadstoffbelastung, aber Grenzwerte werden weiterhin
deutlich eingehalten

Verschattung:

» durch geplante Bebauung hinsichtlich der direkten Besonnung an den umliegenden
Gebadudefassaden groBtenteils lediglich marginale Veranderungen mit Einhaltung hoher
Besonnungsdauer

> keine maBgeblichen Auswirkungen auf die Besonnungssituation der umgebenden Gebadude zu
erwarten

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" Amé fir Stoctpienung und Wirtschafts@rdenung



Gutachtenergebnisse

Landschaftspflegerischer Begleitplan:

> Die Gesamtbilanz weist ein Defizit in Hohe - 8.251 Werteinheiten zu Ungunsten des Zielzustands auf

> Der Ausglelch erfolgt durch AusglelchsmaBnahmen mit denen 8. 280 Wertemhelten generlert werden

-
|||:|;,uu_q||;uii i
nill'l"“!ll““

IInI"‘“

a0-e23037
02014301 (Fax)

Stand: 19.05.2026

j /7 cebinge

Tiefgatage

[ ] sraten st mstze im ereich betrottener Bsume

nach

o01-623057
©0201-64 301 (Fax)

Bestand versiegelter und teilversiegelter Flachen

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Konflikte zwischen Griunbestand und Planung

u Mulhelm

an der Ruhr

Der Oberburgermeister
At fiir St g und s g




Gutachtenergebnisse

Verkehr:

» Grundlage: Bestand, B-Plan Y 13 und Y 12b

QoVI

verkehrsplanung

Parkstadt Mulheim“ — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

Stand: 19.05.2026

Parkstadt Mulheim* — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

covi

verkehrsplanun
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10.03.2026

Nutzungsvorgaben (Stand 15.Juni 2023)

Bereich Neubau
Wohnnutzung
Kita
Buronutzung
Einzelhandel
Restaurant

Bestand Bereich A
Buronutzung
Bildungseinrichtung
Fitnessstudio

Bestand Bereich B
Buronutzung
Bildungseinrichtung
Hochschule

Bestand Bereich C
Buronutzung

Entwicklungsgrundstiick Nord

Wohnnutzung
Buronutzung

680 Wohneinheiten

1.000 m2 BGF, maximal 100 Kinder
26.050 m2 BGF

3.200 m2 BGF

800 m2 BGF

10.300 m? NF, 305 Beschaftigte
4.130 m2 NF. 114 Beschaftigte, 60 Auszubildende
2.020 m? NF, 12 Beschaftigte

12.070 m? NF, 315 Beschaftigte
3.210 m2 NF, 19 Beschaftigte
6.200 m2 NF, 800 Studierende, 120 Beschaftigte

24.470 m? Nutzflache

165 Wohneinheiten
5.000 m2 BGF

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

u Miilheim

an der Ruhr

Der Oberburgermeister
Amt fiir Stadtplenung und ofts g




Gutachtenergebnisse

Verkehr:

» Grundlage: Bestand, B-Plan Y 13 und Y 12b

Stand: 19.05.2026

,Parkstadt Mulheim* — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung ®VI

JParkstadt Milheim“ — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

QoI

57 SRS /" Analyse-Zahidaten
# Morgen- und Nachmittags-

f« spitzenstunde
X

== ' (Staadt Mulhelm)
A / B‘::m:(:’P N}
APEET

fschule
ische
“huke;

: ..L ‘M“&(#‘
b7 %‘% A\ e 3 | S
2% o Hochrechnung auf 24-h-Werte mit

Gemeinschaftsatundschile
nner

geeigneten Ganglinien
Suofe

o Differenzierung in Tag (6-22 Uhr)
und Nacht (22-6 Uhr)-Werte

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Projektflache 7.00 - 8.00 Uhr 16.00 - 17.00 Uhr 0.00 - 24.00 Uhr
Ziel Quell Ziel Quell Ziel Quell
Neubau
Wohnen 15 183 153 65 1.210 1.210
Kita 40 36 36 40 151 151
Blro 177 5 39 170 852 852
Einzelhandel 26 21 66 66 721 2
Gastronomie 7 7 143 143
) 258 245 301 348 3.077 3.077
Bestand Bereich A
Biro 59 2 14 58 285 285
Bildungseinrichtungen 74 2 1 4 9% 96
Fitnessstudio 3 - 49 44 555 555
z 136 4 64 106 936 936
Bestand Bereich B
Biro 63 2 14 59 294 294
Blldungseinrichtungen 106 3 1 6 137 137
Hochschule 43 - 1 28 327 327
z 212 5 16 9 758 758
Bestand Bereich C
Biro 129 4 29 123 | 0
3 Zusatz 735 258 410 s (s | sam )
Entwickl 7.00 - 8.00 Unr 16.00 - 17.00 Uhr 0.00 - 24.00 Uhr
Nord Ziel Quell Ziel Quell Ziel Quell
Neubau
Wohnen 3 44 37 16 204 204
Buro 39 1 9 38 ﬂ
T Zusatz 42 43 46 54 480 480

Zusatzverkehrsaufkommen
fiir die Einzelnutzungen in den
Spitzenstunden [Kfz/h] und als
Tagesverkehr [Kfz/24h)

ohne Synergieeffekte




Gutachtenergebnisse

Verkehr:

,Parkstadt Mulheim“ — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung CbVI

E— —
Zusammenfassung > 1’«’ Nachmittagsspitze
Berechnungen ;  Bestandsnetz
nach HBS 7

Analyse
Prognose RiL

VA
( = Anderung der Bau- und Betriebsform §’ :
AL Zusammenlegen der Knotenpunkte, :

‘ g / \ :p% v,

___________ et P - z2.B. Kreisverkehr aiph
: : = Ausbau und Signalisierung

= insgesamt nicht sinnvoll / umsetzbar o

2.B. aufgrund von Fremdgrundstlicken

% Stufen der Verkehrsqualitat

5 Ly L ; ‘% ! A=sehrgut
: FORET 3T T,y S NN g b=
. Gt\mrmmsv:g\mmdsmmz S A T L\ Vg C= befnedlgend
aer - ‘S"dr,.'\ 3. s
Stope o T\._Srr}s T % & D = ausreichend
f P 5 E = mangelhaft

\-f (& & O “"’v | : I L ’;’“'lm'...-u qungenugend =

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 19.05.2026

uMﬁlheim

an der Ruhr

Der Oberburgermeister
Amt fiv Stacdtpdenung und Wirtschafts@rderung



Gutachtenergebnisse

Verkehr:

> weiterverfolgte Variante: Umsetzung Anbindung an die Duisburger StraB8e (B-Plan M 10)

SPELDORF

Stand: 19.05.2026

Parkstadt Mulheim® — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung

verkehrsplanung

Zusammenfassung | :
Berechnungen
nach HBS

Analyse
Prognose

Gemei nsdvaluqrundswule

\
< R 1
@5 A d® [

. .. c@l

....

STpe s:g"'»“ Umenkamp ol e
S(/a}e - 3 d‘B >

- | StraRe / HansastraRe

= mit geringen Griinzeit-
- anpassungen kann ausrei-

~ erreicht werden
e e Bt

% Stufen der Verkehrsqualltat

-J“"""'b. ! f AN\ 4"‘.“‘“”-“7

Nachmlttagssgltz
- mit Netzerganzung

notenpunkt Duisburger

K

- chende Leistungsfahigkeit

! A=sehrgut
B = gut
C = befriedigend
D = ausreichend
E = mangelhaft
F = ungenigend

17

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

uMﬁlheim

an der Ruhr

Der Oberburgermeister
Amt fiir g und Wirtschart:




Gutachtenergebnisse

Verkehr:

Parkstadt Malheim® — Verkehrs- und Mobilitatsuntersuchung
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Gutachtenergebnisse

Schallschutz:

Stand: 19.05.2026
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Gutachtenergebnisse Stand: 19.05.2026

Schallschutz:

» neu induzierte Verkehr auf den oOffentlichen StraBen fahrt in den meisten Bereichen der
vorhandenen schutzbedirftigen Nachbarschaft zu einer Erhdhung der Dbestehenden
Verkehrslarmbelastung von teilweise deutlich weniger als 3 dB

> deutlichere Veranderung der StraBenverkehrsgerauschsituation an LiebigstraBe sowie Teilbereichen
der HeerstraBe

» schalltechnischen Erheblichkeitsschwellen von 70/60 dB(A) tags/nachts werden jedoch in diesen
Bereichen auch zukinftig nicht erreicht

» an den uberregionalen Hauptverkehrsachsen, die im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen,
werden die genannten Erheblichkeitsschwellen bereits heute Uberschritten

» durch geplante ErschlieBungsstraBe Reduzierung der Verkehrsgerausche im Veilchenweg

> durch Anbindung an Duisburger StraBe Uberschreitung der Grenzwerte an einzelnen H&usern

LiebigstraBe/Ulmenallee prognostiziert (Anspruchsvoraussetzungen fir SchallschutzmaBnahmenK |
Miilheim

Wan der Ruhr
Der Oberbirgermeister

Amet fii Stactpdenung und WirtschaftsGrderung
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Gutachtenergebnisse

Handlungskonzept Wohnen (Stutzzeitraum 2015 - 2024) inkl. Neuberechnung:

WOHNUNGS- & FLACHENBEDARFE BIS 2045

Wohnbedarfe auf neuen Flachen sinken um rd. 2000 WE

Prognostizierte Entwicklung der Wohnbedarfe in Zeitabschnitten

Basls Prognose _ 4.790
Kommunal L 949 1 p23pa
Basis Prognose 6772
1 - -
e 2.199 1372 an S
0 2,000 4000 6.000 8.000
| w20230is2030 W2031bis2035 W2036bis 2040 2041 bis 2045 |

» GroBter Teil der Bedarfe entfallt auf Zeitraum bis 2030

Prognose Kommunal: ab 2031 konstante Bedarfe auf
niedrigerem Niveau

Prognose InWIS: ab 2031 hohere und wachsende
Bedarfe

Gesamtbedarf bis 2045 verteilt sich auf Bestandsflachen und
zusatzliche Flachen

Prognose Kommunal

o0
oo
oo
ail|

=]
looo
cooo

Zusitzliche Flachen in

Lot geringerem Umfang notwendig

auf neuen
Fiachen » 1.628 WE in MFH
131 WEin EZFH

rd. 1.760 WE

~ 37%

rd. 3.030 WE *+ Insg. @80 WEpa.

~63% » Prognose InWIS ergab Bedarf auf
zusatzlichen Flachen von 3.743 WE

100

[ml=]a=]

0
0
oo

[sf= =]

8]
a
0
s}

ocooaoo
ocooao

GroBteil der Bedarfe kann auf bereits
bebauten Flachen gedeckt werden

2.355 WE in MFH

676 WE in EZFH

Insg. @ 138 WE p.a.

Unverandert zur Prognose InWIS

InWIS 2026, eigene Berechnung und Darstellung 5

InWIS
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Gutachtenergebnisse

Handlungskonzept Wohnen:

FLACHENBEDARFE UND -POTENZIALE

Flachenbedarfe uber- oder unterschreiten die mobilisierbaren Flachenpotenzial

Wohnungsbedarfe auf
neuen Flachen

Variante Prognose Variante Prognose
Kommunal InWIS
1.758 WE 3.742 WE

= =
130 WE EZFH 477 WE EZFH
1.628 WE MFH 3.265 WE MFH
168.891 EW 181.008 EW

Differenz Prognose / Bevoélkerungsvorausberechnung

Mobilisierbare
Wohnbauflachenpotenziale

2.250 WE

90 WE EZFH

w

2.160 WE MFH

InWIS

INWIS; Bedarfsberechnungen bezehen sich auf den Zettraum 31.12.2024 tis 31.12.2034

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
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Gutachtenergebnisse

Entwicklungspotentiale im Stadtgebiet:

» insgesamt Realisierung von ca. 2.300 WE
maoglich

» Realisierungszeitraum erstreckt sich Uber
mehrere Jahre

Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"

Stand: 19.05.2026
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Fazit zu abgestimmten Gutachten Stand: 19.05.2026

» Die Gutachten wurden durch die Fachbehorden begleitet, gepriuft und bestatigt

» die Ergebnisse der Gutachten zeigen, dass das stadtebauliche Konzept in seiner
aktuellen Form grundsatzlich umsetzbar ist

» stadtebauliche Fragestellungen stehen nunmehr im Fokus

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13"
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Rahmenplan Broich/Speldorf
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Stand: 19.05.2026

Vielen Dank fuir Ihre Aufmerksamkeit!

uMﬁlheim

Wan der Ruhr
Amt fiir Stadtplanung und Wirtschaftsforderung Der Oberbargermeister
Bebauungsplan ,Parkstadt Milheim - Y 13" A fir Stodtplenung nd WrtschaftsGrokrung



Einblicke in die Interviews
& Erorterungsthemen

R. Decker & F. Thissen



Stadtverw. Mulheim an der Ruhr: Oberbiurgermeister M. Buchholz
Beigeordneter F. Blasch

Investoren & Eigentimer: L. Tragatschnig (SORAVIA Deutschland GmbH)
Th. Nadolny (SORAVIA Deutschland GmbH)

Wettbewerbssieger/ Planende B. Vlay (Studio Vlay Streeruwitz)
E. Meinharter (PlanSinn Planung & Kommunikation GmbH)
Th. Schwolow (ulrich hartung gmbh)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



CDU: E. Oesterwind, Ch. Kisters, P. Seidemann-Matschulla

SPD: F. Bender, F. Fischer
Bundnis 90/ Die Grinen: 0. Linsel
FDP/BAMH: P. Beitz

AfD: J. Licker

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



,Parkstadt Mulheim...aber richtig!":  A. Schniewind, R. Harsveldt, R. Gesswein, V. van Emmerich

Broicher Biurgerverein e.V.: A. Schniewind

Speldorfer Blrger- und
Kurverein e.V.: S. Thiemann, L.-J. Weidemann

Interessengemeinschaft
Speldorfe.V.: E. Lux (noch ausstehend)

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Immobiliengesellschaft &

-genossenschaft: F. Esser (MWB - MH Wohnungsbau eG)
0. Ahrweiler (SWB - Service- Wohnungsvermietungs-
und -baugesellschaft mbH)

WETEC Group Holding GmbH: K. Hinsken
mit M. Busch (Haus der Geoinformation)

Kreis Miilheimer Architekten & . Clemens (KMA)
Bund Deutscher Architekten: R. Harsveldt (BDA)



Daruber wurde in den Gesprachen berichtet:

Wohnen & Erdgeschossnutzungen
/Zwischennutzungen & Technikum
Gebaudehohe” & Dichte
-reiraum & Grunstrukturen
Mobilitat & Verkehr & Parken
Nachhaltigkeit & Klima

Teilhabe & Dialog
Entwicklungsziele & Vision

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Wohnraumbedarfe — Stand der Dinge?
* Prognosen & Daten zum Wor

Prognose anzupassen (vgl. b

« Es seiunklar fur die Gesprachspersonen, ob diese
connten. Das ,grolie Ganze' c

zu anderen Projekten?

o (eforderten Wohn

» Weltere Fragen: Wi

Altersstruktur?

ungsbau m

e viel Woh

andlungskonzept Wohnen)

enken — wie verhalt sich die Deck

itdenken

3edarfe nicht an anderer
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Stelle ¢

nnbedar

S |

cC

nraumbedarf seien zu aktualisieren und auf die Bevolkerungszahl und

eckt werden

n der Par

nen wird benotigt? Fur wen? Fur welche Zielgruppen und welche

» >gesamtstadtische Bedarfe noch einmal untersuchten: erst dann Rickschlisse auf die
Parkstadt moglich

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Soziale Durchmischung

 Eine soziale Mischung und geforderter Wohnungsbau seien grundsatzlich sinnvoll und mussten in
der Gesamtkonzeption berucksichtigt werden. Wichtig: Mischung erzielen, so dass alle sozialen
Schichten dort wohnen konnen, von Menschen mit weniger Geld (geforderter Wohnungsbau) bis zu
,gut betucht’

» die Durchmischung sei zu erzielen durch eine entsprechende Anzahl von gefordertem Wohnraum
(z.B.,20-25%" / “20-30%" / ,15% & mehr" )

* Hochpreisige Wohnungen miussten von offentlich gefordertem Wohnungsbau getrennt werden (nicht
in Gebauden mischen)

» Vorschlag: Mischung aus freifinanziertem, preisgedampftem und sozial gefordertem Wohnungsbau

o Sozial geforderter Wohnungsbau > Klaren: Wen betrifft das? Wer ist die Zielgruppe? Wer kommt da?

« > (Gesprachspartner:innen erwarten klare Vorgaben von Stadt & Politik

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Erdgeschossnutzungen:
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Derzeitige Zwischennutzungen + Zukunft Technikum

« derzeitige Zwischennutzung wirde zu Belebung fihren, wird positiv gesehen (bis auf Verkehr)

e Unterschiedliche Stimmen zur ZL

>von Ruckbal

des Gebaudes, U

>Dis hin zu konkreten Nachnutz

T

fur andere Nutzu

U

ngsideen (Gastror
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Dichte

In den Interviews thematisiert: bauliche Dichte & soziale Dichte — beides haufig an die Anzahl an
Wohneinheiten geknupft

Zunachst sei eine BGF von 110.000 geplant, inzwischen auf ca. 89.000 bereits runtergegangen -
lohnt sich weniger fur die Investoren?

sverlorene BGF* musste (zumindest teilweise) auf andere Baukorper umgelegt werden

einzelne Gesprachspersonen sagen zur BGF des Entwurfsstandes > ,so soll es bleiben”

Einerseits: Bei einer geringeren Dichte, so wird von Gesprachspersonen angenommen, entspannen
sich weitere Herausforderungen, z.B. Verkehrsautkommen.

Andererseits: es brauchte eine gewisse Dichte, so dass ein Quartier entsteht, “dass die Menschen
aufnehmen kann” (> Wohnraumbedarf)

Es brauchte eine Ausgewogenheit zwischen bebautem und unbebautem Raum. Um
Freiraumbestand zu erhalten und zu erweitern sei im nordlichen Teil des Areals Dichte gefragt.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Eigenstandigkeit des Quartiers
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den Bedurfnissen der Bevolkerung und den Vorstell
en.

-/

C

.:-,,C

Klare Vorgaben

Auf Basis aktueller Wohnbedarfsanalysen werden klare Vorgaben zur Anzahl der Wohneinheiten
erwartet, die dem Projekt zugrunde gelegt werden.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation.
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Angemessene Gebaudehohe — am Bestand und Bedarf orientiert

Konsens: Gesprachspersonen sprechen durchweg uber MFH mit angemessener Hohe, die sich an
den Randern an der Umgebung und in der Mitte am Bestand (Schornstein, Gebaudehohe
Tengelmann-Altbau) orientieren (keine EFH).

> Die Geschossigkeit/ Gebaudehohe solle anhand aktueller Wohnraumbedarfe geregelt werden &
sich aus dem stadtebaulichen Projekt heraus klaren. Dazu seien Bedarfe zu ermitteln und
Grundlagen zu schaffen. Was vertragt dieses Quartier?

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Hohenentwicklung der Gebaude

im Norden des Areals hohere Bauweise aus Sicht einzelner Interviewpers. denkbar.
“inzelne Gesprachspersonen konnen sich vorstellen, dass in der hoheren Mitte (mehrheitlich ist von 6

- 8 Geschossen die Rede) auch ein einzelner Hochpunkt (z.B. 12 Geschosse) befinden konnte > gute

Beispiele als Vorreiter nutzer
Wenige Gesprachspersonen sprechen sich fur die im heutigen Entwurf enthaltenen Hochpunkte aus:

n den oberen Geschossen konnten Penthouse-Whg entstehen.

“rhohung in der Mitte sei gut (Joker-Feld), ,wenn sie funktioniert”.
> Hohenentwicklung von den niedrigeren Randern her zur hoheren Mitte wird als interessant

wahrgenommen.

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Hohe - Dichte — Freiraum

,Die Hochhauser sind der Pulsschlag fur die Qualitat des Freiraums”. Entwurf ohne Hochpunkte ist
vorstellbar - mit Konsequenz: Verlust von Dichte oder Verlust von Freiraumqualitat.
Hohe Gebaude nur punktuell, um Lockerheit und Luftigkeit im Quartier zu ermoglichen

In den Interviews mehrheitlich die Einschatzung: ,nicht hoher als 8 Geschosse” / "bis 8 Geschosse
vertraglich® / ,6 — 8 Geschosse’

Erwartung an Politik: klare Vorgaben zu Baudichte und Hohe unter Abwagung/ Berucksichtigung
von veranderten Grundbedingungen (auch marktbedingt) & Wirtschaftlichkeit fiir Investor

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



Erhalt bestehender Qualitaten

Grun- und Freiraumstrukturen gelten als zentrale Qualitat des Quartiers
Erhalt des alten Baumbestands, des Rosengartens, des Tengelparks und bestehender
Grinachsen wird von den Interviewpartner:innen wertgeschatzt

Freiraum als Leitidee des Quartiers
Grunachsen und Freiraume sollen offentlich zuganglich und durchquerbar sein > Durchwegung,
sowoh! Tur neue Bewohnerschaft als auch fur bestenende Nachbarschaft/Offentlichkeit

Erwartet werden zusammenhangende Grunflachen statt zusatzlicher Versiegelung
Freiraume sollen Aufenthalts-, Spiel- und Erholungsfunktionen ibernehmen

Entwicklung. Forschung. Kommunikation. 19.05.2026



See

See bzw. Teich wird unterschiedlich bewertet: Fur einige zentrales ldentitatsmerkmal und besondere
Aufenthaltsqualitat; Andere hinterfragen hohe Kosten, schwierige technische Umsetzbarkeit und
nohen Pflegeaufwand
Regenwassermanagement: alternative Losung notwendi
Vorgeschlagene, alternative Nutzungen der Flache: Grur
bis hin zum Erhalt des Technikums

, wenn kein See umgesetzt wirc
achen, Baumpflanzungen, urbaner Platz...

C
f

Nutzung, Ubergange und Pflege
. Unterschiedliche Freiraumtypen vorgesehen: offentlich, gemeinschattlich und privat;
mit gestalteten Ubergangen dazwischen

Mehrfach betont: Das Quartier benotigt dauerhaftes Freiraummanagement;
langfristige Pflege muss sicher gestellt werden
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Verkehrsbelastung und Erschlieung
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Zielkonflikt zwischen autoarmem Quartier und alltagstauglicher Erreichbarkeit
Erwartung eines klaren Verkehrs- und Mobilitatskonzepts

Ruhender Verkehr / Parken
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Ziel: oberirdische Flachen moglichst freihalten und zusatzlichen Parkdruck vermeiden
(idealerweise sogar durch zusatzliche Parkflachen entscharfen)
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OPNV-Anbindung: Bus und Schiene

Konsens besteht darin, dass eine gute OPNV-Anbindung grundsétzlich wichtig ist
Strallenbahnanbindung wird kontrovers diskutiert: Schienenanbindung wird von vielen
nterviewpersonen nicht als Voraussetzung fur den Projekterfolg gesehen;
Begrundung: hohe Kosten, geringe Wirtschattlichkeit
Ausbau Busanbindung wird als flexiblere und realistischer umsetzbare Losung genannt

Radverkehr: RS1 und Fahrradinfrastruktur

Radverkehr gilt als zentraler Baustein nachhaltiger Mobilitat im Quartier; insb. Fortfuhrung und
Anbindung des Radschnellwegs RST

wichtige Voraussetzung: Fahrradstellplatze und Uberdachte Abstellmoglichkeiten
(Fahrradstellplatzsatzung)
Zielvorstellungen orientieren sich an kurzen Wegen und einem moglichst verkehrsarmen Quartier
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Klima, Freiraum und Versiegelung

Stadtklima und Mikroklima sollen bei der Entwicklung konsequent berucksichtigt werden

-reiraume sollen Aufenthaltsqualitat und Klimafunktionen (u.a. Regenwassermanagement) verbinden
-orderung nach moglichst geringer zusatzlicher Versiegelung (,Netto-Null“)

Mehr als standardmaldige Fassaden- und Dachbegrunung

Energie und zukunftstahige Infrastruktur
Entwicklung nachhaltiger Energiekonzepte fur Neubauten: Geothermie, Solaranlagen etc.

> Potenzial fur ein Modellprojekt nachhaltiger Quartiersentwicklung wird hervorgehoben,
z.B. ,Klimaquartier®
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Bisherige Beteiligung

nfomarkt 2022 wurde wertgeschatzt, auch wenn direkter Austausch miteinander evtl. zu kurz kam
Beteiligung wurde vieltach als zu spat, zu wenig und zu unklar wahrgenommen >fuhrte zu
Spekulation und Misstrauen

Projektbeirat und weitere Formate sollten Austausch ermoglichen, wurden jedoch unterschiedlich
newertet

Unterschiedliche Erwartungen an Politik, Verwaltung und Investor im Prozess

> Bedurfnis nach klaren Zustandigkeiten, nach transparenter und klarer Kommunikation sowie
ernstgemeinter Beteiligung
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Ein integriertes Vorzeige-Quartier der kurzen Wege mit viel Grun -

eine ,Parkstadt” eben
Das Areal soll offentlich zuganglich sein und attraktiv gestaltet werden mit viel Grun und vielleicht einem
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,Wenn ich Sie in 15 Jahren besuchen komme, dann...
..salsen wir beim Italiener im Kesselhaus bei einem Kaffee und wurden dann ins Ruderboot steigen.”

..natte ich am liebsten den kleinen See, das wurde mir schon gefallen, mit schoner Parkflache

daneben.”

..Zeige ick
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Sitzen — aber bitte nich
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Wenn ich Siein 15 Jahren besuchen komme, dann...

.waren wir in einem Quartier mit Menschen, die - trotz der Skepsis - zufrieden waren mit der
Situation, in der sie wohnen.”

..dann wurde ich in der Penthouse-Wohnung wohnen!”

..dann kimmern sich die Eigentumer:innen hoffentlich um ihre Gebaude, um den See und ihre Anlage;
ich hoffe, die Menschen im Umfeld halten sich dann auch gerne dort auf oder ziehen sogar gerne

dahin. Einer der tollsten Gedanken: Ein Italiener im Schornsteinhaus — da trinken wir dann den Kaffee
und schauen nicht auf ein 15 Etagen-Hochhaus.”

..salsen wir jetzt gemeinsam auf der Aullenterrasse des Kesselhauses und wurden sagen: hat ja doch
|H

noch gut geklappt und ist schon geworden!
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> Integriertes Quartier

,Mit der Entwicklung der Parkstadt bietet sich die einmalige Chance, einen Ort industrieller
Vergangenheit mit neuer Identitat in das stadtraumliche Geflige einzubinden.”

(ulrich hartung stadtplanung projektentwicklung)

,Die Parkstadt hat bis heute das Potenzial, ein zukunftsweisendes attraktives Quartier fir Milheim zu
werden. Ich wirde mich freuen, wenn wir am Ende zu einer tragfahigen gemeinsamen Einigung fur dieses
Projekt kommen, die auf nachhaltige Weise dringend benaotigten und bezahlbaren Wohnraum fiir die
Menschen in unserer Stadt schafft.”

(Die Griinen)

,Die Parkstadt soll ein nachhaltiges und lebenswertes Quartier werden. Dazu missen die
unterschiedlichen Interessen im ausgewogenen Verhaltnis zusammengefihrt werden!”

(AfD)

Urbane Transformation
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> Integriertes Quartier

‘Parkstadt Mulheim ... aber richtig!” bedeutet fir uns..

.. gemeinsam mit dem Speldorf-Broicher Umfeld zur Deckung des tatsachlichen gesamtstadtischen
Wohnraumbedarfes in nachweislich technisch funktionierendem MalS beizutragen,

..Indem ein Quartier entwickelt wird, das sich bezogen auf Mal8stablichkeit und Bebauungsdichte an den
angrenzenden Wohnquartieren orientiert

..und sich auch in 15 Jahren noch als zukunftstahig bestatigt im Hinblick auf Klimaresilienz,
Wasservertraglichkeit, Bauokologie und ein funktionierendes Mobilitats- und Parkraumkonzept - auch fiir den
Bestand,

..ein Quartier, das abschnittsweise und jeweils bedarfsgerecht baurechtlich entwickelt und umgesetzt wird, ohne
dass Konkurrenz fur die bestehenden Nahversorgungszentren Speldorf und Broich geschaffen wird und nicht auf
Kosten der (brigen Stadtgesellschaft und anderer Miilheimer Quartiere entwickelt wird.”

(Netzwerk ,Parkstadt Milheim...aber richtig!”)

Urbane Transformation
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> Integriertes Quartier

,AIs gutes Entwicklungsziel sehe ich ein progressives Wohn- und Quartierskonzept,
das gesellschaftliche Vielfalt funktional, sozial und raumlich integriert.

Das Quartier soll kein idealisiertes Modell homogener Stadtentwicklung sein, sondern ein realistischer
Lebensraum, der unterschiedliche Lebensentwdirfe, Bedlirfnisse und soziale Hintergrinde aufnimmt

- mit den daraus entstehenden Chancen.

Stadtentwicklung verstehe ich aabei nicht nur als Planung von Gebauden und Nutzungen verstanden,
sondern als Gestaltung von Teilhabe und Alltagsqualitat.

Ziel ist hier ein lebenswertes, funktionales und sozial tragfahiges Quartier, das Grundbedirfnissen
entspricht und zeigt, wie zeitgemalle, gesellschaftlich verantwortliche Quartiersentwicklung in

Deutschland aussehen kann.”

(WETEC)

Urbane Transformation
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> Freiraum & Grunflachen

,Mit der Parkstadt verwandelt sich die ehemalige Industrie-Enklave in einen offenen Ort, an dem nicht nur
gewohnt und gearbeitet wird, sondern der alle dazu einladt, seine grol8ziigigen und attraktiven
offentlichen Griinraume zu genielSen. Zu erkennen und zu schatzen, dass dieser Mehrwert erst durch
den speziellen Bebauungsvorschlag moglich wird, das wunsche ich mir vom Dialogprozess.”

(StudioVlayStreeruwitz)

,Der Freiraum der Parkstadt, der in seiner bereits bestehenden Qualitat vorhanden ist, wird mit dem
Projekt geoffnet, erweitert und der Nachbarschaft einen Ort der Erholung und des Aufenthalts

anbieten konnen. Die Dimensionierung dieses zentralen Freiraums und der weitestgehende Erhalt des
Baumbestands steht jedoch mit einer ausreichenden Verdichtung entsprechend dem
Bebauungsvorschlag in direktem Zusammenhang.”

(PlanSinn)

Urbane Transformation
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> Freiraum & Grunflachen

,<Wenn man sich in 15 Jahren die Aullenanlagen anschaut, wird man erkennen, wie spannend die Idee des
Sees ist. Das Element Wasser sollte umgesetzt werden — das ware auf jeden Fall etwas!”

(SWB)

,Die [dee mit dem See wiirde ich auch unterstreichen. Und es ware schon, wenn wir in 15 Jahren in einem
Quartier waren, mit Menschen, die - trotz der Skepsis - zufrieden waren mit der Situation, in der sie
wohnen, und sich diese Zufriedenheit auch bei den Menschen in der Umgebung und in der Stadt
widerspiegelt.”

(MWB)

Urbane Transformation
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> Freiraum & Grunflachen

,Wir sehen in der Parkstadt Mulheim grundsatzlich die Chance, ein modernes und lebenswertes neues Quartier zu
schaffen. Wichtig ist aus unserer Sicht aber, dass dabei nicht nur moglichst viel gebaut wird, sondern auch an die
Menschen gedacht wird, die dort spater leben — und an die bestehenden Stadtteile drumherum.

Wir winschen uns eine verninftige Balance aus Wohnraum, Griinflachen, Spiel- und Freizeitmoglichkeiten sowie
eine Infrastruktur, die mitwachst. Viele Birger fragen sich schon jetzt, wie Verkehr, Parken, Schulen, Kitas kinftig
funktionieren sollen. Diese Fragen sollten fruhzeitig und ehrlich beantwortet werden.

An den Dialogprozess knupfen wir die Hoffnung, dass die Ideen und Sorgen der Blrger wirklich ernst genommen
werden und nicht nur ,angehort” werden. Gerade bei einem Projekt dieser GrolSe ist Transparenz wichtig.

Bei der Aussage ,Spielplatz statt See” wirden wir im Kern bleiben. Das war bewusst etwas zugespitzt formuliert.
Gemeint ist damit, dass viele Burger sich eher alltagstaugliche Angebote fur Familien, Kinder und Nachbarschaft
winschen als grolle Prestigeideen. Natirlich konnen Grun- und Wasserflachen trotzdem sinnvoll Teil eines guten
Gesamtkonzeptes sein.”

(Speldorfer Birger- und Kurverein e.V.)

Urbane Transformation
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> Prozess & Ergebnis

,L0S geht’s!”

(SPD)

,Wege findet man beim Laufen!”

(FDP)

Neu denken!”

(Broicher Biirgervereine.V.)

,Positiv ist, dass sich Politik und Verwaltung dazu durchgedrungen haben, die Offentlichkeit mit
einzubeziehen. Ich erhoffe mir im weiteren Verlauf einen offenen Dialog mit den Fachleuten und mit
einem Publikum, die das miterleben konnen und sich einbringen dirfen. Ich bin guten Mutes, dass wir
am Ende zu einem Ergebnis kommen, wo ich sagen kann:,Ja, das kann ich mit meinem Gewissen
mittragen!™

(BDA)

Urbane Transformation
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> Prozess & Ergebnis

,Wenn Politik und Investor bereit sind planungsrechtlich, vertraglich und wirtschaftlich kreative Wege
jenseits eines (blichen mittleren Standards zu gehen, sehe ich die greifbare Moglichkeit verpasste
Chancen, wie bspw. bei Ruhrbania, nicht aus Bequemlichkeit und Eigeninteressen einfach liegen zu
lassen. Statt einer dort gebauten wohlwollenden "Drei” muss das Ziel aller Beteiligten sein, hier mit einer
guten "Zwei" abzuschlielSen, also jenseits von ‘ganz nett’. Was bei einem Projekt dieser GrolSenordnung
schon sehr aullergewohnlich ware. Noch ist alles moglich...bleiben wir zuversichtlich!”

(KMA)

,Mit dem Dialogprozess verknupfen wir die Hoffnung, auf Grundlage des aktualisierten Sachstandes und
der Beteiligung der Burgerinnen und Burger tragfahige Entscheidungen mit Mut und Weitblick fir ein
Quartier von besonderer stadtebaulicher Qualitat zu treffen, in dem Menschen gerne wohnen und sich

zuhause fuhlen.”

(CDU)

Urbane Transformation
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Jetzt sind Sie an der Reihe!
Welche Fragen treiben Sie um?

=S antworten:
. Blasch, A. Behringer, S. Herbermann, U. Bresa, H. Vol3



Ausblick -
Wie geht's weiter?




H Miilheim

an der Ruhr
Stadt am Fluss

Aktuell

Rathaus ~ Leben in Mulheim ~ Stadtraum ~ Kultur~ Serviceportal Q&

(m > Stadtraum > Planen und Bauen > Stadtplanung > Stadtebauliche Projekte > Parkstadt Mulheim > Wie geht es weiter? Parkstadt Mulhe!

Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim
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DIALOGPROZESS

HEUTE

RUNDER TISCH
INTERVIEW-

PERSONEN

INFO-ABEND TEILOFF. JUGEND- ARBEITSPHASE

INTERFRAKTIO- (il | PLANUNGS-

WORKSHOP BETEILIGUNG NELLES AUSSCHUSS

TREFFEN

MO, 19.05.2026 DI, 02.06.2026 DI, 16.06.2026 MI, 17.06.2026 MI, 25.06.2026 DI, 07.07.2026 JULI - SEPT Im Herbst 2026
HEUTE

Dialog & Beteiligung: Veranstaltungsreihe mit laufender Dokumentation Nachbereitung & kompakter Bericht
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Wie geht es weiter? Parkstadt Mulheim.

Vielen Dank und bis bald!



